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Qdbior osobisty
Wydziat Rozwoju i Inwestycji
(w miejscu)

Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

W odpowiedzi na wniosek z dnia 20 listopada 2014 roku, w sprawie wydania wypisu i wyrysu w celu wykonania
PBW sieci wodociagowej i kanalizacji deszczowej przy ul. Kolejowej w rejonie komory wodociagowej, informuje
iz zgodnie z Uchwala Nr XXI/196/12 Rady Gminy Ornontowice w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 29 sierpnia 2012 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego w dniu
10 pazdziernika 2012 roku; pozycja 3934; dziatki numer: 2496/259, 2206/22, 2497/259, 2487/258, 2489/258 usytuowane

w Ornontowicach przy ul. Kolejowej, znajduja sig:

dzialka nr 2496/259:

®* w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na rysunku planu symbol 25 MN), oznaczonych
na zalaczniku graficznym kolorem brazowym, ktérych szczegdétowe przeznaczenie opisano ponizej w punkcie 1.

* w terenach komunikacji — drogi lokalne (na rysunku planu symbol 3 KDL), oznaczonych na zalgczniku
graficznym kolorem biatym, ktérych szczegdtowe przeznaczenie opisano ponizej w punkcie 2.
dziatka nr 2206/22:

* w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na rysunku planu symbol 37 MN), oznaczonych
na zafaczniku graficznym kolorem brazowym, ktérych szczegétowe przeznaczenie opisano ponizej w punkcie 1.

* w terenach komunikacji — drogi dojazdowe (na rysunku planu symbol 11 KDD), oznaczonych na zatgczniku
graficznym kolorem biatym, ktérych szczegbélowe przeznaczenie opisano ponizej w punkcie 2.

* w terenach komunikacji — drogi lokalne (na rysunku planu symbol 3 KDL oraz 5 KDL), oznaczonych
na zataczniku graficznym kolorem biatym, ktérych szczegélowe przeznaczenie opisano ponizej w punkcie 2.

dziatka nr 2497/259:
°* w terenach komunikacji — drogi lokalne (na rysunku planu symbol 3 KDL), oznaczonych na zataczniku
graficznym kolorem biatym, ktérych szczegdtowe przeznaczenie opisano ponizej w punkcie 2.

dzialka nr 2487/258:
®* w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na rysunku planu symbol 25 MN), oznaczonych
na zataczniku graficznym kolorem brazowym, ktérych szczegdétowe przeznaczenie opisano ponizej w punkcie 1.

dziatka nr 2489/258:
* w terenach komunikacji — drogi dojazdowe (na rysunku planu symbol 8 KDD), oznaczonych na zalaczniku
graficznym kolorem biatym, ktérych szczegétowe przeznaczenie opisano ponizej w punkcie 2.

Dla wyzej opisanych przeznaczen obowiazuja zapisy planu przedstawione w punkcie 3.
Punkt 1. Zapisy MPZP dla terenu oznaczonego symbolem MN.

TEREN: MN - Rozdzial 7. § 12 Ustalenia szczegélowe. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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§ 13. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego MN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu.



2) Nakazy:
a) nowe dziatki budowlane powinny spelia¢ wymogi minimalnych szerokosci oraz powierzchni:

-dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej bez dopuszczonej zabudowy w granicy od strony sasiada:
co najmniej 18,0m i co najmniej 400,0 m2,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej odpowiednio: co najmniej 10,0m i co najmniej 300,0m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej odpowiednio: co najmniej 7,0m i co najmniej 200,0m?,
b) dla kazdego terenu obowiazuja indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okreslone w par.12,
¢) dachy gléwnych potaci w budynkach nowych i przebudowywanych:
- mieszkalnych — dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 0° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptlaskich,
- pomocniczych lub gospodarczych, w tym w garazach — indywidualne o nachyleniu do 30°,

d) kalenice dachow w budynkach nowych — réwnolegle lub prostopadte do osi drogi, przy ktérej polozona jest dziatka
budowlana,

¢) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw pomocniczych lub gospodarczych, w tym garazy - do 6,0 m z dopuszczeniem
zwigkszenia wysokosci do 8,0 m ze wzgledow technologicznych,

f) lokalizacji w granicach dziatki budowlanej dla 1 mieszkania co najmniej 1 miejsca parkingowego lub garazu
i co najmniej 1 miejsca parkingowego na kazde 30 m2 powierzchni uzytkowej nowego, dopuszczonego planem
lokalu uzytkowego.
3) Zakazy:

1) a) realizacji obiektéw i lokali gastronomicznych, rozrywkowych, ogrédkéw piwnych, obiektdow i lokali w ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ zwigzana z obsluga samochoddéw, warsztatéw stolarskich, kamieniarskich oraz
pozostatych ustug produkcyjnych i ustug przemystowych,

a) realizacji na dzialce bokséw garazowych lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz
powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi.

4) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej, polozonej w granicach terenéw MN, mozliwos¢ prowadzenia nieuciazliwej
dzialalno$ci gospodarczej migdzy innymi takiej jak gabinety lekarskie, biura, kancelarie prawne, pracownie
projektowe, z zastrzezeniem, iz wielkos$¢ dzialki budowlanej bedzie gwarantowac obstuge funkcji dopuszczonych,
w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadéw oraz zachowania parametrow zabudowy
jak dla przeznaczenia podstawowego,

b) lokalizacji drugiego budynku mieszkalnego MN pod warunkiem, iz powierzchnia dzialki budowlanej bedzie
co najmniej dwukrotnie wieksza od odpowiednich podanych powierzchni minimalnych dla nowo wydzielanych
dzialek oraz spetnione beda pozostale ustalenia obowiazujace dla przeznaczen MN,

¢) utrzymania istniejacych wolnostojacych obiektow ustugowych,
d) gospodarstw rolnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ustroju rolnego,
¢) upraw ogrodniczych i upraw sadowniczych.

Punkt 2. Zapisy MPZP dla terenu oznaczonego symbolem KDL oraz KDD.

TEREN: KDL, KDD — Rozdziat 7. § 12 Ustalenia szczegétowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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§ 26. Ustalenia planu dla terenu o symbolach przeznaczenia podstawowego KDG, KDZ, KDL, KDD:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drég publicznych gléwnych, tereny komunikacji drég
publicznych zbiorczych, tereny komunikacji drég publicznych lokalnych, tereny komunikacji drég publicznych

dojazdowych, tereny komunikacji drég publicznych ciagéw pieszo — jezdnych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.
2) Nakazy:

a) dla poszczegolnych klas drég obowiazuja ustalone na rysunku planu szerokosci w liniach rozgraniczajacych, nie
mniejsze niz:
- dla drég glownych KDG 30,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w szczegdlnosci w obrebie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu,
- dla drog zbiorczych KDZ 20,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w szczegdlnosci w obrebie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu,
- dla drég lokalnych KDL 12,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w szczeg6lnosci w obrebie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla drég dojazdowych KDD 10,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w szczeg6lnosci w obrebie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu, z dopuszczeniem odstepstw zgodnie z przepisami o drogach,

b) w przyleglych do drég terenach, odpowiednio do ich przeznaczenia, ustala si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow od
strony drogi w obowiazujacych lub nieprzekraczalnych liniach zabudowy, z zachowaniem przepiséw o drogach.

3) Zakazy: nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi - nie dotyczy obiektéw budowlanych dopuszczonych
na mocy przepisow o drogach, w tym m.in.: wiat, zadaszen ikioskéw lokalizowanych w miejscach przystankéw
komunikacji zbiorowe;.

4) Dopuszczenia:

a) uzupeiajacych przeznaczen lub sposobéw zagospodarowania — budowle dopuszczone w trybie przepiséw
o drogach, zielen towarzyszaca budowlom, wtym zielen izolacyjna, elementy uzbrojenia iwyposazenia

technicznego,
b) realizacja infrastruktury technicznej zwigzanej z obsluga zagospodarowania terenu wraz z zagwarantowaniem

dojazdu,

¢) miejsca parkingowe wzdhuz drog kategorii KDL, KDD, KDZ.
Punkt 3. Ogélne zapisy planu.

Rozdzial 1. Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly zwanej dalej planem jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z granica okreslona na rysunku planu obejmujaca Gmine Ornontowice w jej granicach administracyjnych.

2. Okreslone w §1, ust. 1 granice obszaru objetego planem wynikaja z ustalenn uchwaly Rady Gminy Ornontowice
nr L/400/10 z dnia 27 stycznia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. 1. Tresé niniejszej uchwaly stanowi czes¢ tekstowa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Zatacznik nr 1 stanowi rysunek planu, o ktérym mowa w § 4 ust.1 pkt 27, sporzadzony w skali 1:2000, zawierajacy
6 arkuszy oznaczonych kolejnymi numerami od 1.1 do 1.6 obejmujace tereny, o ktéorych mowa w § 4 ust.1 pkt 30
z zastrzezeniem iz na arkuszu nr 1.1 znajduje si¢ legenda oraz wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ornontowice.

3. Zatacznikami tekstowymi do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,

§ 3. 1. Ustaleniami rysunku planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole terenow;



3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice stref’,
5) oznaczenia i granice stref ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;

2. Pozostale oznaczenia wystepujgce na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0°do 15%

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke gruntu, o ktdrej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pézn. zm.);

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dzialce lub zabudowie, budynku, budowli istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ dziatki lub budynki, budowle
wystepujace na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntéw, aktualnej na dzien uchwalenia planu, atakze budynki
w budowie i te, dla ktérych wydano ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe;

5) dzialce lub zabudowie, budynku, budowli nowej, nowej inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatki wydzielane,
a takze budynki i budowle, inwestycje dla ktérych decyzje podzialowe i o pozwoleniu na budowg beda wydawane
w trybie niniejszego planu;

6) elementach systemu identyfikacji gminnej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla danego rejonu gminy,
usystematyzowane elementy zewnetrznej informacji kierunkowej i ogélnej, majace na celu utatwienie komunikacji
i orientacji w przestrzeni gminy takie jak: reklamy kierunkowe, stupy itablice ogloszeniowe, gabloty i urzadzenia
informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokosci 3,5 m, ktérych sytuowanie dopuszcza si¢ w granicach
wskazanych terendw;

7) gospodarstwie rolnym — nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(Dz. U. 110 poz. 775 z dnia 15 kwietnia 2003 r.) jako gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego to jest
jako grunty rolne wraz z gruntami le§nymi, budynkami lub ich cze$ciami, urzadzeniami i inwentarzem, jezeli stanowia
lub moga stanowi¢ zorganizowana calo§¢ gospodarcza oraz prawami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego o obszarze nie mniejszym niz 1 ha uzytkéw rolnych;

8) krétkoterminowym wydarzeniu - wydarzenie majace charakter publiczny zwiazane z dziatalnoscia gminy, jej organéw,
jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz wydarzenia sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze nie
trwajace dluzej niz 14 dni;

9) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape zasadnicza w skali 1:1000, w standardzie cyfrowym, gromadzona
w panstwowym zasobie geodezyjno- kartograficznym;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
pokrywajace sie z linig rozgraniczajacg teren lub cofniete do wnetrza terenu, w obszarze ktérych sa juz polozone lub
moga byc¢ lokalizowane zewnetrzne $ciany budynkdéw, bez uwzgledniania schodéw, ramp wejéciowych, werand
i podcieni, a takze: wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitow, gzymséw oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na
istniejacych budynkach wystajacych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie z warunkami technicznymi, tworzac
zarOwno ciggly pierzeje jak tez inne uktady zabudowy;

11) obowiazujacych przepisach zwiazanych z cmentarzami — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 18 stycznia 1959 r.
o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. 22009 r. Nr 98 poz. 817 tekst jednolity z poZniejszymi zmianami) wraz
z wynikajacymi z niej przepisami prawa, aktami wykonawczymi;

12) obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrona §rodowiska i przyrody — nalezy przez to rozumiec:
a) ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150
z péZniejszymi zmianami),
b) ustawe zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. nr 151 poz. 1220 z 2009
z péZniejszymi zmianami),

¢) ustawe¢ zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 199 poz. 1227 z dnia
7 listopada 2008 r. z poZniejszymi zmianami), wraz z wynikajacymi znich przepisami prawa oraz aktami
wykonawczymi,

13) obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrong zabytkéw — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 lipca 2003
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r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z po6Zniejszymi zmianami) wraz
z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

14) obowiazujacych przepisach zwiazanych z odpadami — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r.
o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 185, poz. 1243 z pdzniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z niej
przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

15) obowiazujacych przepisach zwiazanych z prawem budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca
1994 1. Prawo budowlane (tekst jednolity ustawy Dz. U. z 2010 Nr 243, poz. 1623 z 23 grudnia 2010 r. z péZniejszymi
zmianami) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

16) obowiazujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. z2012 r. Nr 145 tekst jednolity z poéZniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z niej
przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

17) obowiazujacych przepisach zwiazanych z gospodarka nieruchomo$ciami — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami (Dz. U. 22010 r. Nr 102 poz. 651 tekst jednolity z pdZniejszymi
zmianami) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi,

18) otaczajacym krajobrazie — nalezy przez to rozumie¢ ogét cech przyrodniczych i antropogenicznych wyrdzniajacych
okreslony teren, zespdl typowych cech danego terenu, przy czym teren w tym przypadku rozumiany jest jako obszar
o promieniu trzykrotnej szerokosci dziatki poddawanej analizie krajobrazowej,

19) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty;

20) procencie terendéw biologicznie czynnych — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych polozonych w granicach dziatki budowlanej , do powierzchni lub czgéci powierzchni tej dziatki
budowlanej polozonej w granicach przedmiotowego terenu, parametru nie stosuje si¢ dla istniejacych zabudowanych
dzialek budowalnych w dniu wejécia w zycie planu o przeznaczeniach MN, MNU, MW, UU, UP, UO, UZ;

21) procencie terendéw zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy powierzchni zabudowy,
wszystkich budynkéw polozonych w granicach dziatki budowlanej , do powierzchni lub czeéci powierzchni tej dziatki
budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

22) przedsiewzigcia inwestycyjne na obszarach miejskich - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o ktérych mowa
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. wsprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na érodowisko (Dz. U. z dnia 12 listopada 2010 r.) w par.3 ust.1 pkt. 53,54,55,56,57,60.

23) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione w postaci symbolu w par.13 lub
znazwy uzytkowanie terenu, ktére towarzyszy lub uzupelnia przeznaczenie podstawowe w granicach terenu,
z zastrzezeniem 1z obowiazuja dla niego takie same ustalenia, w tym w szczegdlnosci nakazy, zakazy i wskazniki
urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego, a ponadto w stosunku do przeznaczenia dopuszczonego
wymienionego w postaci symbolu nie maja zastosowania dopuszczenia okreslone w ustaleniach szczegotowych dla

poszczegblnych przeznaczen;

24) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ glowne uzytkowanie terenu, tj. wigecej niz 50% powierzchni
kazdej dziatki lub wigcej niz 50% powierzchni catkowitej wszystkich budynkdéw istniejacych i planowanych,
polozonych w jej granicach;

25) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumied, iz w granicach danego terenu dopuszcza sie,
odpowiednie dla przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczonego:

a) istniejace lub planowane: drogi, w tym drogi wewnetrzne, powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
b) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach terenu,

¢) powierzchnie zieleni, zielen wysoka i srednia, urzadzona i nieurzadzona, w tym ogrody przydomowe, a takze zielen
towarzyszgca obiektom budowlanym oraz budowlom w tym zielen izolacyjna,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architekture, zadaszenia, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe takie, jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe, elementy
reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami budowlanymi,

f) sieci, przylacza, obiekty iurzadzenia zwiazane =zuzbrojeniem terenu iinfrastruktura techniczna, wraz
z zagwarantowaniem do nich dostgpnosci komunikacyjnej;

26) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ cz¢$¢ graficzna planu, stanowiaca zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

27) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczane na rysunku planu, wewnatrz ktérych



dla wszystkich dzialek lub ich czesci plan ustala dodatkowe uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyka,
ktéra dana strefa wprowadza do ustalen planu;

28) terenach przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec¢ dostgpne dla ogotu:

a) tereny drég wtym: ulice, place, skwery, sciezki piesze irowerowe, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

b) tereny zieleni urzadzonej takie, jak: parki, tereny sportowo — rekreacyjne otwarte,

¢) czesci dziatek, w tym dzialek budowlanych przeznaczonych istuzacych do realizacji celow publicznych, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem w formie: doj$¢, dojazdéw, dziedzincéw, parkingéw, zieleni urzadzonej,
ogrodow,

d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustawa;

29) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone obszary o toZsamym przeznaczeniu, wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami i przeznaczeniami podstawowymi;

30) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy w Omontowicach, oile z tresci nie wynika
inaczej;

31) ustawie lub ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. Nr 80 poz.717 z pdézniejszymi
zmianami);

32) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni brutto wszystkich
budynkéw na danej dzialce do powierzchni dziatki, na ktorej sa one usytuowane;

33) wysokosci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: wylacznie okre$long w ustaleniach szczegétowych
nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy liczona w metrach od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu,
z zastrzezeniem dopuszczenia wynikajacego z Rozdziatu 3;

b) w przypadku budynkéw: wysokos¢ budynku, rozumiana zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreslona w ustaleniach szczegélowych za pomoca dwu facznie obowiazujacych parametrow:
nieprzekraczalnej iloéci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i nieprzekraczalnej wysokosci
zabudowy liczonej w metrach;

34) zabudowie mieszkaniowej z ustugami — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkaniowy, ktéry moze zawieraé
lokale ustugowe, ktorych laczna powierzchnia miesci sig w przedziale od 30% do 50% powierzchni catkowitej

zabudowy;

35) zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktérych bryla jest usytuowana niezaleznie od pozostalej zabudowy, stanowiac budynki wolno

stojace, nie tworzace pierzei;

36) zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktorych jedna ze $cian zewngtrznych przylega, w caloéci lub w czgsci, do drugiego budynku,
a pozostate trzy elewacje usytuowane sg swobodnie, przy czym:

a) pofowy budynku nie musza by¢ lustrzanym odbiciem,
b) potowy budynku nie musza by¢ realizowane jednoczesnie,
¢) przylegle $ciany budynkéw nie musza przylegac na calej dlugosci;

37) zabudowie jednorodzinnej szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktérych dwie §ciany zewnetrzne przylegaja, w catoéci lub w czesei, do sasiednich budynkoéw, a dwie
stanowia przednia (wejéciowa) i tylna elewacje;

38) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen realizowana w formie zywoplotow, zieleni wysokiej i drzew
o przemieszanych nasadzeniach gatunkéw zimozielonych i tracacych liScie oraz ggstosci zapewniajacej izolacyjnosé
akustyczna i wzrokowa;

39) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ komponowana pod wzgledem funkcjonalnym i plastycznym,
taka jak parki, zielence, skwery.



2. Pozostale nie wymienione w ust. od 1do 39 definicje nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem ustalonym
w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji zgodnie z ich potocznym brzmieniem.

Rozdzial 3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. W planie z uwagi na ochrong ladu przestrzennego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy zmozliwoscia rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i lokali, a takze wymiany zabudowy na nowa,
z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Dopuszczenie nie dotyczy terendw drog,
terenow komunikacji pieszej i terendéw parkingéw oraz terendw istref dla ktérych mozliwosé¢ zabudowy jest

wykluczona;

2) dla dzialek zabudowanych, na ktorych parametry stanu istniejacego przekraczaja te okreslone w planie, a dziatania
inwestycyjne polega¢ beda na odbudowie lub nadbudowie w rzucie istniejacym, parametry intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy nie obowiazuja, lecz wielkosci tych parametréw nie moga przekracza¢ tych, ktore
charakteryzuja dziatke w stanie istniejacym, zdopuszczeniem zwiekszenia powierzchni zabudowy o020 m2
na polepszenie warunkéw technicznych istniejacych budynkdw, to jest na przyklad dobudowe wind, schoddéw,
gankow, tazienek;

3) dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

4) nakazuje si¢ wkomponowanie urzadzen ibudowli nalezacych do inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji w otaczajacy krajobraz;

5) ogrodzenia dzialek od strony drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu winny byé budowane
lub przebudowywane, z uwzglednieniem:

a) nakazu stosowania materialow takich jak: drewno, kamien, cegla, siatka stalowa, ogrodzenia stalowe
lub podobnych,

b) nakazu wysokosci do 2,20 m, z podmuréwka petna o wysokosci do 60 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi
bramami wjazdowymi na odleglo§¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam miejsc do postoju
pojazdow,

¢) dopuszczenia stosowania jako ogrodzenia zieleni $redniej - krzewow i Zywoplotow;

6) w granicach terendéw, dla ktérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy zabudowe nalezy
realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwiazanymi z drogami publicznymi, w szczegolnosci w zakresie
odlegtosci od krawedzi jezdni;

7) w granicach terenéw, dla ktérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz braku ograniczen
wynikajacych z obowiazujacych przepiséw zwiazanych z prawem drogowym, lini¢ zabudowy nalezy przyjmowac
w odleglosci nie mniejszej niz 4,0m od linii rozgraniczajacych tereny;

8) zachowanie istniejacych dojazdéw do pdl o szerokosci od 3 m do 5 m,

9) w istniejacych budynkach zabudowy mieszkaniowej MN, MNU, MW dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania
poddasza na poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi z dopuszczeniem stosowania wylacznie
parametru wysokosci zabudowy okreslonego w metrach z dopuszczeniem jego zwigkszenia o 1,0m.

10) dopuszcza sie zwigkszenie maksymalnie do 50,00 m okreslona w ustaleniach szczegolowych maksymalna wysokos¢
zabudowy w stosunku do obiektow budowlanych nie bedacych budynkami w przypadkach, ktére uzasadnione
sa wzgledami technologicznymi lub z uwagi na wymogi zwiazane z ochrona $rodowiska.

§ 7. Dla budynkéw nalezy stosowac charakterystyczne dla Ornontowic materiaty i kolorystyke, takie jak:

1) elewacje budynkow: tynki, cegla licowa, ceramiczne materialy licowe, kamien, drewno, elementy stalowe, szklo,
z jednoczesnym zakazem zewnetrznych okladzin z blach trapezowych i falistych oraz z tworzyw sztucznych, przy
czym zakaz nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami PU, PP oraz garazy;

2) pokrycia dachowe budynkéw: dachéwka, blacha ptaska, blacha dachéwkowa, blacha trapezowa i falista - ograniczenia
materiatowe nie dotycza dachéw budynkéw gospodarczych, budynkéw pomocniczych, garazy, pozostatych budynkéw
o dachach o spadkach do 15 stopni oraz terendw oznaczonych symbolami PU, PP;

3) kolorystyka zblizona nasyceniem i odcieniem do kolorystyki otaczajacej zabudowy itym samym niepowodujaca
kontrastu i dysharmonii z otaczajacym krajobrazem.

§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem moga by¢ realizowane elementy systemu identyfikacji gminnej.
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2. Ustala sie nastepujace warunki dla realizacji reklam:

1) bedacych indywidualnymi budowlami: wyklucza si¢ wszelkie reklamy wolnostojace w granicach strefy chronionego
krajobrazu OCK oraz stref konserwatorskich A i B;

2) ntegrowanych z budynkami i innymi budowlami: wyklucza si¢ sytuowanie reklam na budynku wpisanym do rejestru
zabytkdw;

3) ustalenia pkt. 1-2 nie obowigzujg w stosunku do reklam zwigzanych z krétkoterminowymi wydarzeniami;

4) ustalenia pkt. 1-2 nie obowiazuja w stosunku do reklam, dla ktérych do dnia wejscia w zycie planu, wydano
ostateczne decyzje lub przyjeto zgloszenia, w przypadku ich przebudowy lub zmiany lokalizacji zaczynaja
obowiazywa¢ odpowiednio ustalenia pkt. 11 2;

5) poza strefami i obiektami, o ktérych mowa w pkt. 1i pkt.2 reklama moze by¢ realizowana jesli jej wysokos¢ nie
przekracza wysokosci kalenicy lub gzymsu stropodachu najwyzszego obiektu w terenie w granicach ktérego ma by¢
lokalizowana oraz nie zastania okien budynkow mieszkalnych;

6) nakazuje si¢ dostosowanie szyldow reklamowych do elewacji skala oraz materialem;
7) nakazuje si¢ dostawanie reklamy wielkoscia i estetyka do miejsca.
Rozdzial 4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. W planie, z uwagi na ochron¢ $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zakazuje si¢ lokalizacji nowych
przedsiewzieé:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko we wszystkich terenach objetych planem, z wylaczeniem
przedsigwzig¢ zwigzanych z wydobywaniem kopalin ze zi6z podziemnych, infrastruktury technicznej, inwestycji celu
publicznego z zakresu facznoséci,

2) potencjalnie mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko we wszystkich terenach objetych planem, z wylaczeniem
terendow o symbolach przeznaczenia UU, UP, PP, PU, US, NO oraz z wylaczeniem przedsigwzie¢ inwestycyjnych na
obszarach miejskich, przedsiewzig¢ zwiazanych z wydobywaniem kopalin ze zléz podziemnych, infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego =z zakresu tacznosci, w tym infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddzialywaniu;

3) zwigzanych z przetwarzaniem lub wytwarzaniem wyrobéw z odpadéw, z wylaczeniem terenéw o przeznaczeniu NO
oraz odzysku odpadéw wydobywczych, elektrownianych oraz z oczyszczania wod poprzez ich wykorzystanie
w podziemnych technikach gomiczych w terenach o przeznaczeniu PP .

2.Dla przedsiewzig¢ istniejacych znaczaco oddzialywujacych na $rodowisko w dniu wejscia w zycie planu
z wylaczeniem tych zlokalizowanych w terenach o symbolach przeznaczenia UU, UP, PP, PS, przedsiewzigc
zwigzanych z wydobywaniem kopalin ze zléz podziemnych, przedsigwzie¢ inwestycyjnych na obszarach miejskich,
przebudowy drég, uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub potencjalnie mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko, dopuszcza si¢ wylacznie dziatania o charakterze remontu lub zmiany technologii na mniej uciazliwa oraz
zmiang przeznaczenia na inne dopuszczone.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ spelnianie warunkéw w zakresie emisji gazow ipylow do powietrza, w tym hermetyzacje procesow
technologicznych oraz stosowanie urzadzen chroniacych $rodowisko w celu ograniczenia emisji do powietrza;

2) nakazuje si¢ stosowanie technologii gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stezen w powietrzu oraz w gazach
wylotowych.
4. W zakresie ochrony przed halasem:

1) w planie ochronie przed hatasem podlegaja nastepujgce tereny, nieruchomosci i dziatki przeznaczone pod:
a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, do ktérych naleza tereny oznaczone symbolami MN,
b) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, do ktérych nalezg tereny oznaczone symbolami MW,
¢) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, do ktérych naleza tereny oznaczone symbolami MNU,

d) budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, do ktérych naleza tereny oznaczone
symbolem UO;

e) zabudowe zagrodowa, do ktérych naleza tereny oznaczone symbolami MR, obowiazuja dla nich odpowiednio
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, powodowane przez poszczegélne zrédia halasu, zdefiniowane



w obowigzujacych przepisach zwiazanych z ochrong srodowiska i przyrody;

2) w obrebie zabudowy chronionej przed halasem, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie drég publicznych nalezy
stosowac skuteczne zabezpieczenia akustyczne;

3) pozostale tereny nie sa objete ochrona przed dopuszczalnym poziomem hatasu, w trybie obowiazujacych przepisow
zwigzanych z ochrona $rodowiska i przyrody, stad zapewnienie odpowiednich warunkéw w znajdujacych si¢ w ich
granicach pomieszczeniach przeznaczonych do zamieszkania ludzi powinno odbywac si¢ w trybie przepisow
techniczno -budowlanych poprzez zastosowanie w budynku odpowiednich materialow i rozwiazan technicznych.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych takich, jak: gospodarstwa
rolne, stacje paliw, parkingi, tereny przemystowe isktadowe, bazy transportowe wprowadza sie wymoég
zabezpieczenia inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen, w tym w dostosowaniu do lokalnych warunkéw
hydrogeologicznych,

2) naruszenie w ramach realizacji inwestycji, wydobywania kopalin ze zt6z podziemnych lub uzytkowania terenéw
urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych, wymaga przebudowy i doprowadzenia do petnej sprawnosci urzadzen
istniejagcych lub budowy nowych, wszystkie dzialania zwiazane z naprawa wzglednie z budowa nowych urzadzen,
nalezy wykonywaé na warunkach okre$lonych przez administratora tych urzadzen,

3) realizacja rozwiazan gospodarki wodno-§ciekowej terenu powinna by¢ wykonywana przy uwzglednieniu usytuowania
obszaru objetego Planem w zasiegu Czwartorzedowego Uzytkowego Poziomu Wéd Podziemnych UPWP QI — Rejonu
Gornej Odry i Karbonskiego Uzytkowego Poziomu Wéd Podziemnych UPWP CII — Mikoléw-Sosnowiec.

6. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje sie¢ ochrone lokalnych wartoéci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie, istniejacych
skwerow i zielencow;

2) nakazuje sie, aby przy trasowaniu i projektowaniu nowych drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu
uwzgledni¢, w zaleznosci od mozliwosci technicznych drogi:

a) utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomiedzy chodnikiem a jezdnia, w postaci szpaleru drzew, zywoplotu lub
pasa trawnika,

b) tworzenie terenu, wzdtuz drog uktadu podstawowego, na lokalizacjg $ciezek rowerowych.

7. Zakazuje sie lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

8. Obowigzuje ochrona istniejagcych drzewostanéw, w tym lesnych, posiadajacych status laséw ochronnych.

9. Nakaz wyznaczenia odpowiedniego zagospodarowania iutrzymania pasow przeciwpozarowych oddzielajacych
obiekty budowlane od lasu w oparciu o obowiazujace przepisy zwigzane z prawem budowlanym.

10. Wskazuje si¢ obszary chronionego krajobrazu oznaczone na rysunku planu obejmujace jary i doliny potokéw:
Ornontowickiego lacznie z doptywami, Lesnego facznie z doptywami, Z Bujakowa lacznie z doplywami, Lakowego
lacznie z doplywami, Od Solami tacznie z doptywami, wyznaczone na podstawie Uchwatly Nr XIV/87/03 Rady Gminy
Ornontowice zdnia 30 pazdziernika 2003r z poZniejszymi zmianami, dla ktérych obowiazuja nakazy, zakazy
i dopuszczenia okreslone w obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrona srodowiska i przyrody.

Rozdzial 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sa:
1) place sportowe oznaczone w planie symbolem US;
2) zielen parkowa oznaczona w planie symbolem ZP;
3) tereny placdéw publicznych oznaczonych w planie symbolami KDP;
4) tereny drog o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX
5) niezabudowane tereny o symbolach UP,
2. W obszarze przestrzeni publicznej przy realizacji nowych inwestycji:
1) nakazuje si¢ segregacj¢ ruchu pieszego i rowerowego;
2) nakazuje si¢ dostosowanie obnizonych kraweznikéw do potrzeb oséb niepelnosprawnych ruchowo;

3) nakazuje sie realizacje zieleni parkowej w iloéci okreslonej w szczegétowych ustaleniach planu;



4) nakazuje sig takie zagospodarowanie terenéw ZP aby razem z sasiadujacymi terenami ZN i ZE oraz z terenami ZL
tworzyly system zieleni publicznej powiazany ze soba $ciezkami pieszymi i rowerowymi;
5) zakazuje sig realizacji tymczasowych obiektow, ktére wprowadzilyby niecdwracalne zmiany wobec

zagospodarowania dotychczasowego lub przewidzianego planem oraz no$nikow reklamowych, za wyjatkiem
elementéw systemu identyfikacji gminnej ireklam czasowych stuzacych informowaniu o krotkoterminowych

wydarzeniach;

6) dopuszcza si¢ realizacje elementow matej architektury zwigzanych z wyposazeniem terendéw publicznych.

3. Dla realizacji uzbrojenia obszaru objetego planem, plan zabezpiecza tereny polozone wewnatrz linii rozgraniczajacych
tereny drog itereny komunikacji pieszej, wskazuje rowniez lokalizacje i przebiegi istniejacych lub planowanych
obiektdw, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§39.1.W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i narazenia
na niebezpieczenstwo podtopien.

2. Ustala si¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami zwigzanymi z cmentarzami :

1) iz w zasiggu pigédziesigciu metréw, oznaczonych na rysunku planu, od terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia
podstawowego ZC zakazuje si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadow produkujacych artykuly zywnosci,
zakladow zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci,

2) iz wzasiggu stu pigédziesigciu metréw, oznaczonych na rysunku planu, od terenéw oznaczonych symbolem
przeznaczenia podstawowego ZC nakazuje si¢ podtaczenie wszystkich budynkéw do sieci wodociagowej,

3. W obszarze objetym planem wyznacza si¢:

1) osuwiska oznaczone na rysunku planu 1/ort + 8/ort wraz z 20-metrowa strefa buforowa od granic osuwiska,na ktérych
ustala si¢ zakaz zabudowy,

2) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi, na ktérych wystepuja skomplikowane warunki gruntowe w rozumieniu
obowiazujacych przepiséw zwiazanych z prawem budowlanym.

4. 7 uwagi na budowe geologiczng oraz rzezbe dolin lokalnych potokéw wprowadza si¢ na nich oraz na terenach
polozonych w ich sgsiedztwie nakaz zagospodarowania uwzglgdniajacy potencjalne zagrozenia powodziowe i potencjalne
zagrozenia ruchami masowymi ziemi.

5. W obszarze objgtym planem wystepuja obszary udokumentowanych zt6z wegla kamiennego Budryk, Laziska,
Debiensko 1, Debienisko 2.
6. W obszarze objetym planem znajduja sie obszary gérnicze oznaczone strefg o symbolu OG:
1) Ornontowice I, uzytkownik KWK ,,Budryk”, JISW S.A.,
2) Laziska II —, uzytkownik KWK ,Bolestaw Smialy”, KW S.A.,
3) Debiensko 1—, uzytkownik NWR KARBONIA Sp. z 0.0.,

7. W obszarze obj¢tym planem znajduja sig tereny gérnicze Ornontowice I - KWK , Budryk”, JISW S.A.”, Laziska II —
KWK ,Bolestaw Smialy”, KW S.A., oznaczone strefa o symbolu TG.

8. Przy realizacji budynkéw i budowli w strefach TG nakazuje si¢ uwzgledni¢ informacje o czynnikach geologiczno-
gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gorniczej.

9.7 uwagi na ochrone ladu przestrzennego ustalonego planem oraz zapewnienia zréwnowazonego rozwoju
wyznaczonych w planie terendw przedsiebiorcow gorniczych obowiazuje stosowanie systeméw eksploatacji
ograniczajacych szkody mogace powstaé w wyniku prowadzenia ruchu zakfadéw gérniczych, ktére nie dopuszcza do
powstania odksztalcen terenow wiekszych od Il kategorii oraz do powstawania na powierzchni terenu zalewisk
i zawodnien uniemozliwiajacych grawitacyjny splyw wod z uwzglednieniem urzadzen drenazowych.

10. Dla kosciota parafialnego p.w. Sw. Michala Archaniota, patacu oraz przyleglych do palacu zabudowan
folwarcznych ustanawia sig filar ochronny w ztozu wegla kamiennego, do wyznaczenia granic ktérego, w poszczego6lnych
pokladach wegla, zobowiazany jest przedsigbiorca gérniczy eksploatujacy zloze wegla kamiennego ,,Ornontowice I”.
W granicach filaru ochronnego, ze wzgledu na ochrong oznaczonych débr kultury, wydobywanie kopalin nie moze by¢
prowadzone.
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Rozdzial 9. Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 40. 1. W granicach terendw scalenie ipodzial nieruchomosci nalezy dokonywaé zgodnie z obowiazujacymi
przepisami z zakresu gospodarki nieruchomosciami i zasadami wymienionymi w ustaleniach planu dla poszczegdlnych
terenéw. Dla terendw wyznaczonych w planie, dla ktorych nie wskazano minimalnych szeroko$ci oraz powierzchni
wydzielenia nowych dzialek w wyniku scalenia i podziatlu nieruchomosci, ustala sig wymég minimalnych szerokosci
i powierzchni odpowiednio co najmniej Sm i co najmniej 100,0m?.

2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci granice nowych dzialek winny by¢ wyznaczane pod katem prostym w stosunku
do granicy przyleglej do drogi publicznej, z dopuszczeniem odstgpstwa plus minus 10 stopni, warunek ten moze nie
obowigzywa¢ w przypadku, gdy pozostate podziaty dzialek polozonych przy tej samej drodze publicznej i tej samej stronie
sa inne inie podlegaja zmianom, w tym przypadku ustala si¢ zasade tyczenia przedmiotowych granic rownolegle do
istniejacych podziatéw wiasnosciowych.

3. W obszarze dziatki budowlanej, nie jest wymagane scalenie lub aczenie wystepujacych w jej granicach dziatek,
aw stosunku do granic wewnetrznych nie musza by¢é zachowane odleglosci od istniejacej iplanowanej zabudowy,
wynikajace z obowiazujacych przepiséw zwiagzanych z prawem budowlanym.

4. Tereny polozone w drugich liniach zabudowy, wymagaja zapewnienia dojazdéw z uwzglednieniem istniejacego
zainwestowania i istniejacych podzialéw nieruchomoéci oraz zapewnienia przejazdow o szerokosci min. 3,0 m przez
pierwsze linie zabudowy do jednej dziatki, a w przypadku terendw, gdzie wystapi potrzeba dojazdu do wigcej niz jednej
dzialki, zapewnienia przejazdéw o szeroko$ci minimum 5,0 m.

Rozdzial 10. Szezegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§41. 1. W granicach ustalonych w planie stref wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem
przeznaczen.

2. Ograniczenia te uwzgledniono w planie w indywidualnie ustalonych dla poszczegdlnych przeznaczen i terenow
parametrach takich miedzy innymi jak: nieprzekraczalnych liniach zabudowy, procencie terenéw zabudowanych,
procencie terenéw biologicznie czynnych, wysokosci zabudowy.

3. Zakaz zabudowy odnosi si¢ do:
a) terendw osuwisk oznaczonych na rysunku planu 1/ort + 8/ort wraz z 20-metrowa strefa buforowa od granic osuwiska,

b) przeznaczen o symbolach ZL, ZE, ZP, ZN, ZW z zastrzeZeniem ustalen szczegdtowych zawartych w Rozdziale 7,
Rozdzial 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 42. 1. Plan wyznacza tereny komunikacji drogowej — KDG, KDZ, KDL, KDD i KDX; podstawowe przeznaczenie —
tereny komunikacji drogowej takie, jak: drogi dojazdowe iwewnetrzne, wtym zagospodarowanie ibudowle im
przynalezne. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD i KDX, okre$lono w par. 26, 28.

2. Plan wyznacza tereny publicznych parkingdéw i garazy o symbolu przeznaczenia podstawowego KP, dla ktdérego
ustalenia okre$lono w par.27 .

§43. 1. Plan dopuszcza realizacje, w granicach poszczegélnych terenéw wymienionych w par. 42 ust. 1, parkingow
zlokalizowanych na poziomie terenu, a dla terenu wymienionego w par. 42 ust. 2 parkingdéw i garazy zlokalizowanych na
poziomie terenu ina innych poziomach, z zastrzezeniem ustalen szczegélowych okreslonych dla kazdego terenu

w rozdziale 7.

2.Dla terenéw i dziatek w zaleznosci od ich przeznaczenia, plan ustala nastepujace zasady bilansowania potrzeb
parkingowych:

1) dla dzialek zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu, potrzeby parkingowe winny byé¢ bilansowane wich
granicach, z dopuszczeniem mozliwosci parkowania w granicach terenéw polozonych w liniach rozgraniczajacych
drég oraz na parkingach ogélnodostepnych;

2) na dziatkach niezabudowanych w dniu wej$cia w zycie planu, dla wszystkich nowych budynkéw od dnia wejécia
w zycie planu obowiazuje pelne bilansowanie potrzeb parkingowych bezposrednio wewnatrz granic poszczeg6lnych
dziatek budowlanych.

Rozdzial 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 44. 1. W planie okreéla sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci, obiekty technologiczne
i inzynierskie oraz urzadzenia i instalacje, dla ktorych nie wyznaczono samodzielnych terenow.
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2. llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu, dziatki lub infrastrukturze technicznej dla wszystkich rodzajow
infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace ustalenia ogolne:

1) ustala sie utrzymanie istniejagcych irealizacje nowych elementéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog iterenéw komunikacji pieszej o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, KDP oraz
drogach wewnetrznych z uwzglednieniem warunkow zarzadcy drogi;

2) dopuszcza sie ich utrzymanie i realizacje poza terenami o ktérych mowa w pkt.1 pod warunkiem, iz planowane trasy
lub lokalizacje nie koliduja z pozostatymi ustaleniami planu;

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowal strefy ochronne, strefy obstugi technicznej
o szerokosci uzaleznionej od ich rodzaju, strefy kontrolowane na ktérych nie nalezy sytuowaé budynkow, dokonywac
nasadzen drzew i krzewow oraz nie nalezy lokalizowa¢ elementoéw malej architektury na trwale zwigzanej z gruntem,
szeroko$c¢ tych stref ustalana jest przez wlasciwego dysponenta sieci;

4) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych mozliwe jest
niezaleznie od ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw, jesli nie beda naruszone pozostate ustalenia planu;

5) ustala si¢ sytuowanie wszystkich nowych liniowych elementéw infrastruktury technicznej wytacznie pod ziemia;

6) w przypadkach kolizji nowej zabudowy z sieciami infrastruktury, ich przebudowg dopuszcza si¢ na warunkach
okreslonych przez administratoréw sieci;

7) przebudowy i modernizacje systemow infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ wyprzedzajaco lub réwnolegle
z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej;

8) przebiegi sieci i lokalizacja nowych budowli, ktére nie posiadaja swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia
w rysunku planu, a okreslone sg lub wynikajg z tekstu uchwaly, sa zgodne z planem imoga by¢ realizowane na
biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcow oraz mozliwosciami poszczegdlnych dysponentow i uzytkownikow
medidw, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

§ 45. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych sa nastepujace:
1) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy;

2) mozliwosé lokalizacji nowych stacji transformatorowych, w formie obiektéw wolnostojacych lub wydzielonych
pomieszczen zlokalizowanych w obiektach o innych przeznaczeniach;

3) sukcesywna rozbudowa iremonty systemu elektroenergetycznego $rednich iniskich napigé, w dostosowaniu do
potrzeb przyszlych odbiorcéw, w tym o$wietlenia drog;

4) sukcesywna rozbudowa podziemnych linii kablowych, zjednoczesnym dopuszczeniem utrzymania irozbudowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 46. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowej sa nastepujace:

1) w obszarze planu nalezy zagwarantowaé pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg z istniejacej i rozbudowywanej
gminne;j sieci i urzadzen wodociagowych;

2) obowiazuje zagwarantowanie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, poprzez sie¢ hydrantéw
zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie izbiomniki wody, wilo$ci zapewniajacej skuteczne
podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych.

§ 47. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacyjnej sa nastepujace:

1) w obszarze planu nalezy zagwarantowac:
a) odprowadzenie $ciekéw do istniejacego irozbudowywanego systemu sieci iurzadzen Kanalizacyjnych,
odpowiednio sanitarnej, deszczowej rozdzielczej i ogoélnosptawnej,
b) uzbrojenie terenu w zakresie gospodarki wodno — S$ciekowej, gwarantujacego ochrone wéd podziemnych,
dla realizowanych nowych lub przebudowywanych istniejacych obiektéw i budowli;
2) do czasu wybudowania systemu kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych;
3) dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekéw,
4) obowiazuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu i do wod.

§ 48. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieplowniczych sa nastepujace:

1) dopuszcza si¢ indywidualne systemy grzewcze wykorzystujace energie elektryczna, olej, gaz, biomase (pellety,
brykiety, stome, zrebki, drewnokawatkowe) oraz energie odnawialna;
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2) nakaz zastosowania w kotlowniach na paliwa stale niskoemisyjnych kotléw, ktérych konstrukcja spetnia kryteria
standardow energetyczno-ekologicznych stawianych urzadzeniom grzewczym malej mocy na paliwa stale,

3) dopuszcza si¢ budowe zbiorczych systeméw cieplowniczych realizowanych jako przedsigwzigcia inwestycyjne
na obszarach gminnych.

§ 49. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowniczych sg nastgpujace:

1) W obszarze planu nalezy zagwarantowa pokrycie zapotrzebowania na gaz z istniejacej i rozbudowywanej sieci

i urzadzen gazowniczych;

2) Obowiazuje nakaz zachowania dla urzadzen gazowniczych kontrolowanych stref, nie wyznaczanych graficznie
na rysunku planu.

§ 50. Ustalenie planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacyjnych sa nastepujace:

1) w obszarze planu nalezy zagwarantowa¢ dostep do istniejacej irozbudowanej sieci iurzadzen teletechnicznych

i telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ zgodnie z ustaleniami planu cele publiczne zwiazane z infrastruktura zwiazang z facznoscia;
3) utrzymanie istniejacych i dopuszczenie lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komérkowych na dziatkach

i obiektach, na ktérych w dniu wejécia w zycie planu urzadzenia takie juz si¢ znajdowaly;

4) zachowanie wszystkich wymogdéw lokalizacyjnych i formalno — prawnych zwigzanych z ich realizacja.

§ 51. Ustalenie planu dla modernizacji, rozbudowy i1 budowy sieci innych, takich jak: telewizja kablowa, alarmowa,
internetowa: w obszarze planu utrzymuje sie istniejace i dopuszcza nowe sieci, realizowane zgodnie z obowigzujacymi
normani.

§ 52. Ustalenia planu w zakresie gospodarki odpadami sg nastgpujace: dla calego obszaru objetego planem obowiazuja
zapisy planu gospodarki odpadami przyjetego uchwala Nr XXIV/150/04 Rady Gminy Ornontowice z dnia 24 czerwca
2004 r. wsprawie przyjecia Gminnego planu gospodarki odpadami w Ornontowicach z p6zniejszymi zmianami oraz
przepisy zwiazane z odpadami.

Rozdzial 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 53. Wszystkie tereny, dla ktorych Plan ustala okreslone przeznaczenie, moga by¢ zagospodarowane, urzadzone
iuzytkowane tymczasowo w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie 2z docelowym
przeznaczeniem.

§ 54. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenéw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania  dotychczasowego
lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem :

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy;
2) obiektow tymczasowych, takich jak: namiotow, wiat handlowo-ustugowych, wiat gastronomicznych ikioskow
zwigzanych z krotkoterminowymi wydarzeniami;
3) wiat oraz obiektéw strézéwek na parkingach strzezonych;
4) sezonowych ogrodkéw gastronomicznych.
Rozdzial 14. Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 55. Ustala si¢ stawke oplat od wzrostu wartosci wszystkich nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci

20%.

r'r
3{32);;%5 ‘Mzedowa zwolniona z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie
( Ekstjednolity Dz. U. 2012 r. poz. 1282 z pdzi1. zm.).
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