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INFORMACJA O TERENIE
NUMER 36/09

Na podstawie Uchwaty Nr XXIII/140/04 Rady Gminy Ornontowice z dnia 27 maja 2004 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ornontowice opublikowane;
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego nr 59, pozycja 1875 w dniu 14 lipca 2004 roku,
oraz Uchwaly Nr XX/141/08 Rady Gminy Ornontowice z dnia 26 marca 2008 roku w sprawie zmian
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Ornontowice, opublikowanej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 109 pozycja 8579 w dniu 13 czerwca 2008 roku oraz wniosku
z dnia 24.08.2009 roku w sprawie wydania ,Informacji o Terenie” na planowang przebudowe sieci
wodociggowej przy ul. Kolejowej w Ornontowicach ustala si¢ ponizsze zasady zagospodarowania dla
dzialek potozonych na terenie Gminy Ornontowice stanowiacych Zatacznik nr 1 do niniejszej Informacji.
Wymienione w zalaczniku nr 1 dziatki potozone sa:

e w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oznaczonych na zalaczniku graficznym
kolorem pomaraficzcowym, ktérych przeznaczenie opisane jest w § 1 niniejszej Informacji
o Terenie,

e w terenach upraw sadowniczych (RS) oznaczonych na zalaczniku graficznym kolorem jasno zielonym,
ktorych przeznaczenie opisane jest w § 2 niniejszej Informacji o Terenie,

e w terenach trwalych uzytkéw zielonych (ZZ) oznaczonych na zalaczniku graficznym kolorem ciemno
zielonym, ktérych przeznaczenie opisane jest w § 3 niniejszej Informacji o Terenie,

¢ w terenach drog dojazdowych (KUd) oznaczonych na zalaczniku graficznym kolorem szarym, ktérych
przeznaczenie opisane jest w § 4 niniejszej Informacji o Terenie,

e w terenach drog lokalnych (KUI) oznaczonych na zalaczniku graficznym kolorem szarym, ktorych
przeznaczenie opisane jest w § S niniejszej Informacji o Terenie,

e w terenach drég zbiorczych (KUz) oznaczonych na zalaczniku graficznym kolorem szarym, ktorych
przeznaczenie opisane jest w § 6 niniejszej Informacji o Terenie

¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (MR) oznaczonych na zalaczniku graficznym kolorem
pomaraficzowym, ktérych przeznaczenie opisane jest w § 7 niniejszej Informacji o Terenie

e w terenach rolnych z prawem zabudowy rolniczej (RM) oznaczonych na zalaczniku graficznym
kolorem zéttym, ktérych przeznaczenie opisane jest w § 8 niniejszej Informacji o Terenie

e w terenach urzadzen transportu kolejowego (KK) oznaczonych na zalaczniku graficznym kolorem
szarym, ktorych przeznaczenie opisane jest w § 9 niniejszej Informacji o Terenie

e w terenach rolnych bez prawa zabudowy (RP) oznaczonych na zalaczniku graficznym kolorem zottym,
ktorych przeznaczenie opisane jest w § 10 niniejszej Informacji o Terenie

§1
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z ogrodami oraz niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) uzupelniajgcym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej,
b) tereny ustug komercyjnych zwiazanych z ww. funkcja mieszkaniowa,
c) tereny drobnej wytwdrczosci i rzemiosta nie zakldcajace ww. funkcji mieszkaniowych,
d) tereny ustug publicznych,
e) tereny infrastruktury technicznej,
f) tereny komunikacji,
g) tereny parkowania i garazowania dla pojazdéw osobowych,
h) tereny parkow, w tym tereny skweréw z funkcja rekreacyjna,
i) tereny zieleni,

3) dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,
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b) tereny upraw ogrodniczych,

¢) tereny upraw sadowniczych.

2. Dla terenéw wymienionych w § 1 ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nakazy:

a) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety
oraz kompozycji, zapewniajacej lad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz badz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej, granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 12 niniejszej Informacji,

¢) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 4, 5 ,6 niniejszej Informacji,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sa wyznaczone na rysunku Planu lub jesli
nie wynikaja z uwarunkowan stanu istniejacego — wyznaczajg przepisy odrgbne,

€) wyznaczenie i utrzymywanie pasOw przeciwpozarowych oddzielajacych obiekty budowlane
od lasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajace osoby zamieszkale i zatrudnione
w granicach terenu,

g) zapewnienie miejsc do parkowania i garazowania pojazdéw - zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalno$ci oraz z obstugi mieszkancéw
i obiektow,

h) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

i) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej, jak zadaszenia
budynkéw mieszkalnych,

j) kalenice dachéw — rownolegte lub prostopadte do osi drogi, przy ktérej potozona
jest nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,
k) pokrycie dachéw - dachéwka badZz materialem podobnym/materialem tradycyjnym

lub tradycyjnym w wyrazie,

1) wysoko$é budynkéw mieszkalnych tacznie z uzytkowymi poddaszami — nie przekraczajaca
11 m,

m) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytwércezej — 1 kondygnacja
nadziemna lub nie przekraczajaca 6 m,

n) intensywno$¢ zabudowy dla terenéw MN i MNz w granicach od 0,2 do 0,6, a dla terenéw MNs
w granicach od 0,3 do 0,8,

0) dlaterenéw MN i MNz gorna granica terenu zabudowanego — 40%, a dla terenéw MNs — 50%,

p) dla terenébw MN i MNz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
a dla terendw MNs — 35%,

q) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczaja przepisy odr¢bne,

r) obiekty ustugowe oraz obiekty drobnej wytworczosci i rzemiosta, gabarytem i forma winny
nawigzywac do zabudowy mieszkaniowe;j,

s) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z cegly klinkierowej i drewna lub innego materiatu
o wysokosci do 1,80 m, z podmuréwka petnag o wysokosci do 60 cm od poziomu terenu,
z cofnietymi bramami wjazdowymi na odlegtos¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania
tam miejsc do parkowania pojazdéw,

t) istniejace ogrodzenia betonowe przeznacza si¢ do zastapienia ogrodzeniami dopuszczonymi
w Planie,

u) zachowanie istniejacych dojazdéw do pél o szerokosci od 3 m do 4,5 m,

2) zakazy:

a) lokalizowanie przedsigwzig¢ wymagajacych raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) lokalizowanie inwestycji powodujacych emisj¢ szkodliwych substancji i innych zanieczyszczen
oraz hatasu, ponad normy okreslone w przepisach odrgbnych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j,

¢) lokalizowanie inwestycji ktorych ucigzliwo$¢ dla otoczenia przekracza dopuszczalne normy
na granicy dziatki,
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1.

d) lokalizowanie obiektow o funkcji przemystowej i ucigzliwych obiektow ustugowo-wytworczych,
w tym obiektow bez zabudowy (skladowiska itp.), baz budowlanych, baz transportowych,
sktadéw materialéw budowlanych, itp.

e) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdw bytowo-gospodarczych i wod opadowych
lub roztopowych do wad lub do ziemi,

f) zmiana charakteru otoczenia i obnizenie jego estetyki,

g) sktadowanie  surowcéw, odpadéw, opakowan, paliw, materialdw szkodliwych
i substancji trujacych, okreslonych przepisami szczegolnymi,

h) przestanianie osi widokowych i naruszanie tadu przestrzennego elementami reklamy,

i) przekroczenie ggstosci zasiedlenia — 100 mieszkancow na 1 ha (za wyjatkiem terenéw
MNs i MNz),

J) przekroczenie goérnej granicy elementéw stopnia wykorzystania dziatki budowlanej w zabudowie
projektowanej,

3) dopuszczenia:
a) przeznaczenie czgsci terenu pod ustugi lub rzemiosto, stanowiace uzupetnienie i wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego, nie zaktdcajace funkcji mieszkaniowych,
b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy
i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw budowlanych,
¢) w przypadku wymiany lub modernizacji istniejacej zabudowy badz uzupehiania istniejacego ciagu
zabudowy — przekroczenie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy 70% ogdlnej powierzchni
dziatki,
d) sytuowanie budynkéw w granicy, z mozliwoscia dachow jednospadowych,
4) zalecenia:

a) realizacja miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny
oraz | miejsce na 3 zatrudnionych,

b) umieszczanie szyldow, reklam i tablic informacyjnych — w elewacjach budynkéw,

c) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacych linii zabudowy, jednak
nie blizej niz to wynika z przepiséw odrgbnych,

d) urzadzanie ogélnodostgpnych terenéw zieleni publicznej, w formie zieleficéw, skwerdw, placéw
zabaw, placow gier, ktdrym towarzysza ciagi piesze i rowerowe,

e) nawiazanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie cegly
klinkierowej badz detali z cegly klinkierowej, dachow wielospadowych krytych czerwong
dachowka z facjatami i lukarnami.

§2

Wyznacza si¢ tereny upraw sadowniczych — RS o przeznaczeniu:

D
2)

3)

podstawowym: tereny pod uprawy ogrodnicze i sadownicze, z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

uzupelniajacym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikacji,

c) tereny parkowania i garazowania dla pojazdéw,

d) tereny zieleni,

dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwigzanej z ww. funkcja ogrodnicza i sadownicza,
b) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcja ogrodnicza i sadownicza,

c) tereny upraw rolnych.

Dla wymienionych w § 2 ust. 1 terendéw obowiazuja nastgpujace ustalenia:

)

nakazy:

a) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz
kompozycji, zapewniajacej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz
badz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

b) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej, granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 12 niniejszej Informacji,

c) lokalizowanie niezbgdnej infrastruktury technicznej i komunikacji — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 4, 5, 6 niniejszej Informacji,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sa wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie wynikaja
z uwarunkowan stanu istniejacego — wyznaczaja przepisy szczegdlne,
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e) Wwyznaczenie i utrzymywanie pasow przeciwpozarowych oddzielajacych obiekty budowlane od lasu
— zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

f) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajace osoby zamieszkate i zatrudnione
w granicach terenu,

g) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow i garazowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci oraz z obstugi mieszkafcow i
obiektow,

h) dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci od 30° do
45°,

i) dachy budynkoéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytwoérczej, jak zadaszenia
budynkow mieszkalnych, za wyjatkiem szklarnii,

j) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi, przy ktérej potozona jest nieruchomosé¢
gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,

k) pokrycie dachéw budynkow mieszkalnych — czerwona dachéwka badz materialem podobnym,

) wykonczenie elewacji budynkéw — cegla klinkierowa lub tynk w kolorach pastelowych,
z zastosowaniem detali z cegly klinkierowej,

m) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie zuzytkowymi
poddaszami lub nie przekraczajaca 11 m,

n) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytwoérczej — 1 kondygnacja
nadziemna lub nie przekraczajaca 6 m,

0) wysoko$¢ zabudowy zwiazanej z uprawami — nie przekraczajaca uzasadnionych potrzeb,

p) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, przez dojazd spelniajacy minimalne wymogi
komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilne;j,

2) zakazy:

a) lokalizowanie przedsigwzig¢é wymagajacych raportu o oddziatywaniu na srodowisko w rozumieniu
przepis6w odrgbnych,

b) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych i woéd opadowych lub
roztopowych do wdd lub do ziemi.

3) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i
wymiany Kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow budowlanych,

b) lokalizowanie nowych obiektéw mieszkalnych i gospodarczych pod warunkiem posiadania areatu
gwarantujacego produkcje ogrodnicza lub sadownicza,

4) zalecenia:
a) ograniczenie stosowania chemicznych srodkéw ochrony roélin,
b) umieszczanie szyldow, reklam i tablic informacyjnych — w elewacjach budynkow.

§3
1. Wyznacza si¢ tereny trwatych uzytkéw zielonych — ZZ, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod taki i pastwiska, z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) uzupelniajacym:
a) tereny parkéw, w tym tereny skweréw z funkcja rekreacyjna,
b) tereny wod srodladowych,
c) tereny lasow,
d) tereny infrastruktury technicznej,
e) tereny komunikacji,
3) dopuszczalnym:
a) tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej,
b) tereny upraw sadowniczych,
¢) tereny upraw ogrodniczych,
d) tereny ustug komercyjnych turystyki,
e) tereny ustug publicznych sportu,
f) tereny pompowni $ciekow komunalnych.
2. Dla wymienionych w § 3 ust. 1 terendw obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nakazy:
a) zachowanie i ochrona uzytkéw zielonych — lak i pastwisk oraz innych rodzajéw zieleni niskiej,
jak réwniez drzew i krzewow,
b) zachowanie bioréznorodnosci,
¢) zachowanie rozlewisk i ro§linnosci szuwarowej,
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d)
e)
f)

g)
h)

2) zakazy:

a)

b)

¢)
d)

e)
f)

g)
h)

lokalizacja zieleni z przewaga niskiej, nie utrudniajacej przewietrzania,

zachowanie i ochrona istniejacej zieleni tegowe;j,

likwidacja obiektow i urzadzen, ktére stanowia przegrody i bariery dla sptywu wody,

utrzymanie droznych koryt ciekow,

dla nowoprojektowanej dopuszczonej zabudowy obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 pkt 1
lit. b do o Uchwaly, opisane w § 13 niniejszej Informacji

lokalizowanie przedsigwzig¢ wymagajacych raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

lokalizowanie funkcji mogacych pogorszy¢ stan i funkcjonowanie zieleni,

lokalizowanie obiektow budowlanych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska naturalnego,
lokalizowanie ogrodzen uniemozliwiajacych migracj¢ fauny,

przeksztalcanie naturalnej rzezby terenu np. poprzez przemieszczanie mas ziemnych lub
nawiezienie mas ziemnych badz skalnych,

wykonywanie robdt ziemnych powodujace podniesienie poziomu gruntu rodzimego, za wyjatkiem
rob6t zwiazanych z budowg grobli i stawéw hodowlanych,

lokalizowanie przedsigwzig¢ zmieniajacych stosunki wodne,

wprowadzanie  nieoczyszczonych Sciekdow bytowo-gospodarczych 1 wod  opadowych
lub roztopowych do wéd lub do ziemi,

3) dopuszczenia:

a)

b)
c)
d)
€)

3
k)

lokalizowanie ciggow spacerowych, zapewniajacych dostep do istniejacych zespotow zieleni
wzdhuz ciekow wodnych,

lokalizowanie urzadzen przeciwpowodziowych i regulacyjnych,

lokalizowanie urzadzen zwiazanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekow,

uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze,

utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy
i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow budowlanych,

w przypadku wykonania elewacji z cegly klinkierowej lub drewna, mozliwos¢ wykonczenia
dachéw czerwono-bragzowa lub brazowa dachowka badz drewnem,

lokalizowanie watéw przeciwpowodziowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

udostepnienie rekreacyjne zieleni oraz brzegéw ciekéw wodnych,

lokalizowanie urzadzen sportu i rekreacji, takich jak: boiska sportowe, pola golfowe, place gier,
zabaw, itp.

budowa stawow hodowlanych,

lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej,

4) zalecenia:

a)
b)

c)

rekultywacja zdegradowanych terendw tak i pastwisk i przywracanie ich wartosci uzytkowe;j,
budowa rekreacyjnych tras rowerowych lub pieszo-rowerowych, w szczeg6lnosci réwnolegtych
do ciekow wodnych; tworzenie $ciezek dydaktycznych,

wykorzystanie terendw do wypasu zwierzat hodowlanych.

§4

Dla terendw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KUd ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga dojazdowa, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania:
1) nakazy:

a)
b)
c)

d)
e)

szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi — 10 m,

minimalna szerokos¢ jezdni — 1x5,0 m,

minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza terenem
zabudowy 15 m,

lokalizowanie sieci infrastruktury techniczne;j,

realizacja przepustow ekologicznych w przypadku przecigcia korytarza ekologicznego,

2) zakazy:

a)

realizacja obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz urzadzen
zwiazanych z obstugg i utrzymaniem ruchu,

3) dopuszczenia:

a)
b)
c)

wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,

przeprowadzenie $Sciezek rowerowych,

pasy zieleni, w tym rzedy drzew, zywoploty lub pasma krzewéw — mozliwie w najbardziej
zewnetrznej czgsci pasa drogowego,
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4) zalecenia:
a) w projekcie  zagospodarowania terenu nalezy  przewidzie¢ miejsca  parkowania
przykraweznikowego, wjazdy i przejscia piesze oraz zielen towarzyszaca powiazana z istniejacymi
drzewami i fragmentami zorganizowanej zieleni.

§5
Dla terenéw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KUI ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:
droga lokalna, dla ktorej ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:
1) nakazy:
b) szerokos$¢ migdzy liniami rozgraniczajacymi— 15 m,
¢) minimalna szerokos¢ jezdni — 1x6,0 m,
d) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza terenem
zabudowy 15 m,
e) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
f) realizacja przepustéw ekologicznych w przypadku przecigcia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) realizacja obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz urzadzen
zwiazanych z obstuga i utrzymaniem ruchu,
3) dopuszczenia:
a) przeprowadzenie Sciezek rowerowych,
b) pasy zieleni, w tym rzgdy drzew, zywoploty lub pasma krzewéw — mozliwie w najbardziej
zewnetrznej czgsci pasa drogowego,
4) zalecenia:
a) wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
b) w projekcie  zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ miejsca  parkowania
przykraweznikowego, wjazdy i przejscia piesze oraz zielen towarzyszaca powiazana z istniejacymi
drzewami i fragmentami zorganizowanej zieleni.

§6
Dla terendw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KUz ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga zbiorcza, dla ktorej ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:
1) nakazy:

a) szeroko$¢ migdzy liniami rozgraniczajacymi — 20 m,

b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1x7,0 m,

¢) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 8 m,
poza terenem zabudowy 20 m,

d) wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,

e) realizacja przepustéw ekologicznych w przypadku przecigcia korytarza ekologicznego,

f) z chwila realizacji drogi oznaczonej 10KUz, droga 5KUz przyjmuje klas¢ drogi lokalnej, a droga
6KUz zostaje wylaczona z ruchu pojazdéw silnikowych,

2) zakazy:

a) realizacja obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz urzadzen

zwiazanych z obstuga i utrzymaniem ruchu,
3) dopuszczenia:

a) przeprowadzenie Sciezek rowerowych,

b) przeprowadzenie komunikacji zbiorowej (przystanki z zatokami),

c) pasy zieleni, w tym rzedy drzew, zywoploty lub pasma krzewdéw — mozliwie w najbardziej
zewnetrznej czesci pasa drogowego,

d) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,

4) zalecenia:

a) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ wjazdy i przejscia piesze
oraz zielen towarzyszaca powiazang z istniejacymi drzewami i fragmentami zorganizowanej
zieleni.

§7
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — MR o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z ogrodami oraz pod zabudowg
zwiazang z gospodarka rolna, z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) uzupelniajacym:
a) tereny ustug komercyjnych,
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b)
c)
d)
€)
f)

tereny drobnej wytwdrczosci i rzemiosta nie zakiécajacych ww. funkcji mieszkaniowych,
tereny infrastruktury technicznej,

tereny komunikacji,

tereny parkowania i garazowania dla pojazdow,

tereny zieleni,

3) dopuszczalnym:

g
h)

i)

tereny upraw ogrodniczych,
tereny upraw sadowniczych,
tereny urzadzen obstugi gospodarki rolnej, w tym tereny chowu i hodowli zwierzat.

2. Dla wymienionych w § 7 ust. 1 terenéw obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nakazy:

a)

nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz
kompozycji, zapewniajacej tad przestrzenny i jej harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz
badz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej, granice i sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 12 niniejszej Informacji o Terenie,

¢) lokalizowanie niezbgdnej infrastruktury technicznej i komunikacji — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 4, 5, 6 niniejszej Informacji o Terenie,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sa wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie wynikaja
z uwarunkowan stanu istniejacego — wyznaczaja przepisy odrebne,

e) wyznaczenie i utrzymywanie paséw przeciwpozarowych oddzielajacych obiekty budowlane od lasu
— zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajagce osoby zamieszkale i zatrudnione
w granicach terenu,

g) zapewnienie miejsc do parkowania i garazowania pojazdéw — zgodnie z potrzebami wynikajacymi
z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci oraz z obstugi mieszkancow i obiektow,

h) dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do
45°,

i) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy uslugowo-wytwoérczej — jak zadaszenia
budynkow mieszkalnych,

j) kalenice dachow — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi, przy ktdrej potozona jest nieruchomos$é
gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,

k) pokrycie dachéw — czerwong dachéwka badz materialem podobnym,

) wysokos¢ budynkéow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, lacznie zuzytkowymi
poddaszami, lub nie przekraczajaca 11 m,

m) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej — 1 kondygnacja
nadziemna lub nie przekraczajaca 6 m,

n) intensywnos¢ zabudowy w granicach od 0,1 do 0,3,

0) gorna granica terenu zabudowanego — 30%,

p) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

q) dopuszczalny poziom halasu — wyznaczaja przepisy odrgbne,

r) minimalna powierzchnia dziatki — 0,3 ha,

s) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z cegly klinkierowej i drewna lub innego materiatu
o wysokosci do 1,80 m, zpodmuréwka pelna o wysokosci do 60 cm od poziomu terenu,
z cofnigtymi bramami wjazdowymi na odlegto$¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania
tam miejsc do parkowania pojazdow,

t) istniejace ogrodzenia betonowe przeznacza si¢ do zastapienia ogrodzeniami dopuszczonymi
w Planie,

u) zachowanie istniejacych dojazdow do pdl o szerokosci od 3 m do 4,5 m,

2) zakazy:

a) lokalizowanie przedsigwzig¢ wymagajacych raportu o oddzialywaniu na S$rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) lokalizowanie inwestycji ktorych uciazliwo$¢ dla otoczenia przekracza dopuszczalne normy
na granicy dzialki,

c) skltadowanie ponad wilasne potrzeby surowcéw, odpaddéw, opakowaf, paliw, materiatéw

szkodliwych i substancji trujgcych, okreslonych przepisami odrgbnymi,
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1.

3)

4)

d) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow  bytowo-gospodarczych i wéd  opadowych
lub roztopowych do wéd lub do ziemi,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie nieucigzliwych ustug lub rzemiosta, stanowiacych uzupelienie przeznaczenia
podstawowego,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy
i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow budowlanych,

¢) uzupetnianie wolnych terenéw obiektami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

d) sytuowanie budynkéw w granicy, z mozliwoscia dachéw jednospadowych,

e) lokalizowanie urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych,

zalecenia:

a) realizacja miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny oraz
1 miejsce na 3 zatrudnionych,

b) umieszczanie szyldow, reklam i tablic informacyjnych — w elewacjach budynkéw,

c) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do utrwalonych istniejacych linii zabudowy, jednak
nie blizej niz to wynika z przepiséw odrgbnych,

d) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie cegly
klinkierowej badZ detali z cegly klinkierowej, dachow wielospadowych krytych czerwong
dachéwka z facjatami i lukarnami.

§8

Wyznacza si¢ tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej — RM o przeznaczeniu:

9]
2)

3)

podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
uzupelniajgcym:

a) tereny infrastruktury techniczne;j,

b) tereny upraw sadowniczych,

c) tereny upraw ogrodniczych,

d) tereny zieleni,

dopuszezalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z wyzej wymieniong funkcja rolnicza,
b) tereny komunikacji,

c) tereny parkowania i garazowania dla pojazdow,

d) tereny ustug komercyjnych zwiazanych z funkcja rolnicza,

e) tereny urzadzen obstugi gospodarki rolnej, w tym tereny hodowli zwierzat,

f) tereny przetwdrstwa rolno-spozywczego,

g) tereny lasow.

Dla wymienionych w § 8 ust. 1 terendw obowiazuja nastgpujace ustalenia:

)

2)

3)

nakazy:

a) dla nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy obowiazuja ustalenia zawarte w Uchwale § 6
ust. 2 pkt 1) lit. od a) do o) opisane w § 7 ust. 2 pkt 1) lit. ed a) do o) niniejszej Informacji,

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych — nie przekraczajaca uzasadnionych potrzeb
technologicznych,

c) tereny do zabudowy musza mie¢ dostgp do drogi publicznej, charakter dojazdu do zabudowy
winien spetni¢ minimalne wymogi komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,

d) odprowadzanie $ciekdéw do szczelnych zbiornikéw okresowo opréznianych,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy i urzadzen nie zwigzanych z funkcja podstawowa,

b) lokalizowanie wszelkich obiektéw i urzadzen mogacych pogorszy¢é walory przyrodnicze
i krajobrazowe terenu,

¢) naruszanie urzadzen melioracji wodnych,

d) usuwanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,

e) wprowadzanie nieoczyszczonych Sciekéw bytowo-gospodarczych i wdod opadowych lub
roztopowych do wod lub do ziemi.

dopuszczenia:

a) lokalizowanie zabudowy rolniczej,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwosciag modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i
wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw budowlanych w istniejacych
siedliskach,

c) lokalizowanie wielkotowarowych ferm hodowlanych, przetworstwa rolno-spozywczego, obiektow
magazynowych dla potrzeb rolnictwa, pod warunkiem minimalnej powierzchni dziatki 10 ha,
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zachowania odlegtosci od terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej wynikajacych z przepiséw
szczegblnych oraz speinienia wymogéw ochrony $rodowiska,

d) zabudowa siedliskowa,

e) budowa stawéw rybnych lub innych zbiornikow wodnych stuzacych dla potrzeb rolnictwa,

f) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkéw wchodzacych w skfad gospodarstw
rolnych stuzacych wytacznie produkeji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-spozywczemu,

g) w przypadku wykonania elewacji z cegly klinkierowej, mozliwo$é wykonczenia dachéw czerwono-
brazowa lub brazowa dachéwka,

h) lokalizowanie terenéw zieleni i urzadzonych ciagéw spacerowych wzdluz ciekéw wodnych,
zadrzewien i zakrzewien,

4) zalecenia:
a) wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
b) ograniczenie stosowania chemicznych srodkow ochrony roslin i mineralnego nawozenia pol.

§9
1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen transportu kolejowego — KK, dla ktérych ustala si¢ nastepujace warunki
zagospodarowania:
1) nakazy:
a) wzdtuz linii kolejowych — utrzymanie drég pozarowych, okreslonych w przepisach szczegblnych,
b) w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej —  zastosowanie ekologicznych  ekranéw
dzwigkochtonnych,
2) zakazy:

a) realizacja obiektéw budowlanych, z wyjatkiem budynkéw, budowli i urzadzen shuzacych
eksploatacji linii kolejowych,
3) dopuszczenia:
a) adaptacja istniejacych linii kolejowych,
b) utrzymanie linii kolejowych zgodnie z przepisami szczegblnymi.
4) zalecenia:
a) przywrocenie ruchu pasazerskiego.

§10
1. Wyznacza sig tereny rolne bez prawa zabudowy — RP o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) uzupelniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikacji,

c) tereny zieleni,

3) dopuszczalnym:

d) tereny upraw ogrodniczych, .

e) tereny upraw sadowniczych.

2. Dla wymienionych w § 10 ust. 1 terenéw obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a) ochrona i zachowanie terenéw rolnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej, granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie nieruchomogci — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 12 niniejszej Informacji,

¢) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 4, 5, 6 niniejszej Informacji,

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy, w tym osrodkéw produkcji roslinnej i zwierzece;j,

b) naruszanie urzadzen melioracji wodnych,

¢) usuwanie zadrzewien i zakrzewieni $rédpolnych,

d) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow bytowo-gospodarczych i wod opadowych
lub roztopowych do wéd lub do ziemi,

e) wysypywanie badz dotowanie odpadéw,

3) dopuszczenia:
a) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
4) zalecenia:
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a) wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien sroédpolnych,
b) ograniczenie stosowania chemicznych srodkéw ochrony rolin i mineralnego nawozenia pol.
§11

1. Na wszystkich wyzej wymienionych terenach utrzymuje si¢ dotychczasowa sie¢ i urzadzenia infrastruktury
technicznej, poprzez adaptacjg.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang przebiegdéw
istniejacych uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku Planu sieci i wszelkich urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ nowych, przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, z ktérych wynikaja migdzy innymi ograniczenia dla sposobéw zagospodarowania terenow
istniejacej lub projektowanej infrastruktury techniczne;.

3. Ustala sig, ze tereny beda wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
zasad okreslonych w przepisach szczegélnych, z zaleceniem przeprowadzenia nowoprojektowanej
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic, w miar¢ mozliwosci w zbiorczych kanatach
infrastruktury, w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a) z gminnych sieci wodociagowych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, a takze
z dopuszczeniem ujgé indywidualnych,

b) w bilansach zapotrzebowania na wode nalezy uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej,

¢) dla nowych odbiorcow wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody i warunkow
technicznych podiaczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wilasciwa jednostka
ds. eksploatacji i obstugi technicznej urzadzen wodnych,

2) odprowadzania $cieko6w bytowo-gospodarczych:

a) do gminnych sieci kanalizacji sanitarnej, zdopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy,
do oczyszczalni Sciekow,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w obszarze Gminy, dopuszcza si¢ lokalne rozwiazania
w zakresie gospodarki $ciekowej, w oparciu o stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow
do czasowego gromadzenia $ciekéw, potwierdzonych atestem szczelnosci (nakiada si¢
obowiazek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie na etapie realizacji zbiornika) i pod rygorem
wywozu $ciekéw do oczyszczalni lub zastosowania urzadzen do biologicznego ich oczyszczania,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekéw, odprowadzajacych oczyszczone
$cieki do wod powierzchniowych lub ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowiazuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych
lub do ziemi, rolniczego wykorzystywania, a takze wprowadzania do urzadzen kanalizacyjnych
przeznaczonych do odprowadzania wéd opadowych,

e) ustala sie nakaz odprowadzania $ciekow do kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje kanalizacja,
badz po jej wybudowaniu,

f) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwa jednostka ds. eksploatacji
i obstugi technicznej urzadzen kanalizacyjnych,

3) odprowadzania wod opadowych:

a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wéd opadowych do urzadzen
podczyszczajacych lub oczyszczajacych scieki, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy,

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych w obszarze
Gminy, w rejonach nie posiadajacych takowej kanalizacji, wody opadowe przed ich
wprowadzeniem do wod powierzchniowych lub do gruntu, nalezy skutecznie podczyscié
do parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwa jednostka ds. eksploatacji
i obstugi technicznej urzadzen kanalizacyjnych,

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzen, zdopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy,
z zapewnieniem dostepu do sieci elektroenergetycznych stuzb eksploatacyjnych, wedtug warunkow
technicznych podtaczen ustalonych przez wlasciwe przedsigbiorstwo sieciowe,

b) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwa jednostka ds. eksploatacji
i obstugi technicznej urzadzen elektroenergetycznych,

5) zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, wedlug warunkéw technicznych
podlaczen ustalonych przez wlasciwe przedsigbiorstwo gazownicze,

b) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwa jednostka ds. eksploatacji
i obstugi technicznej urzadzen gazowych,

6) zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
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a) ze zbiorczych lub indywidualnych zZrédet, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy,
przy zaleceniu likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw proekologicznych,
b) dla budynkéw nowoprojektowanych stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych
srodowisku, zgodnie z obowigzujacymi wymogami ochrony srodowiska,
7) telekomunikacyjnej Igcznosci przewodowej i bezprzewodowej:
a) z istniejacych lub projektowanych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem
remontdw oraz rozbudowy,
8) gospodarki odpadami komunalnymi:
a) obowigzuja zasady gospodarowania odpadami komunalnymi, przyjete w Gminnym planie
gospodarki odpadami w Ornontowicach.

§12

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej; granice i sposoby zagospodarowania terenéow
lub obiektow podlegajacych ochronie

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowacé si¢ zasada racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody,

utrzymania réwnowagi przyrodniczej i ochrony walorow Kkrajobrazowych, zgodnie zobowiazujacymi
przepisami odrebnymi.

1:

2.

o0

11

12.

Nakazuje si¢ utrzymanie poziomu substancji i energii, w tym halasu, co najmniej na poziomach
dopuszczalnych dla poszczegdlnych rodzajow terendw.

Ustala si¢ wymog nie przekraczania dopuszczalnych pozioméw substancji i energii, w tym halasu,
na granicy terenéw o réznym sposobie przeznaczenia.

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zastosowaé rozwigzania gwarantujace dotrzymanie okreslonych
w przepisach odrgbnych, standardéw emisji do Srodowiska zanieczyszczen i zakldcen, w tym:
zanieczyszczen powietrza, wod, gleby i ziemi, w szczegdlnosci: substancji i energii, w tym emisji halasu,
drgan mechanicznych i promieniowania niejonizujacego. W przypadku przekroczenia obowigzujacych
norm, dla ograniczenia uciazliwo$ci nalezy zastosowa zabiegi ochronne wynikajace z przepiséw
odrebnych.

W przypadku nie dotrzymania standardéw jakosci Srodowiska poza terenem (dziatka), konieczne
jest utworzenie strefy ograniczonego uzytkowania — na podstawie przepiséw odrgbnych.

W zakresie gospodarki odpadami obowiazuja zasady okre$lone w przepisach o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, przepisy o odpadach oraz inne przepisy odrgbne. Przy wydawaniu decyzji
o pozwoleniu na budowe, nalezy ustali¢ warunki gromadzenia odpadow isposdb postgpowania
z odpadami na podstawie przepiséw odrgbnych.

Za wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych, zakazuje si¢ gromadzenia surowcéw lub materiatow
zawierajacych substancje trujace, toksyczne lub fatwopalne, mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi badz dla srodowiska.

Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terendw, nie moga naleze¢ do okreslonych w przepisach
odrgbnych kategorii odpadéw niebezpiecznych oraz odpadéw mineralnych pochodzenia gérniczego,
energetycznego, hutniczego itp. Podczas robét ziemnych nakazuje si¢ zagospodarowanie wtorne warstwy
humusowej.

Obowigzuje ochrona wod powierzchniowych i podziemnych.

Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, w tym z centrum Gminy,
terenow przemystowych i sktadowych, baz transportowych oraz drég i parkingéw o trwalej nawierzchni,
dla uniemozliwienia przedostawania si¢ do srodowiska zanieczyszczen, powinny by¢ ujete w systemy
kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do wod lub do =ziemi, winny zostaé podczyszczone
do parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych.

. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenéw urzadzen melioracji szczegblowej,

to jest rowow otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do pelnej sprawnosci urzadzen
istniejacych lub budowy nowych. Wszystkie dzialania zwiazane z naprawa wzglednie z budowa nowych
urzadzen, nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.

Realizacja rozwigzan gospodarki wodno-Sciekowej terenu powinna opieraé si¢ na indywidualnych
projektach, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem usytuowania obszaru objetego Planem
w zasiggu Czwartorzedowego Uzytkowego Poziomu Wéd Podziemnych UPWP Q; — Rejonu Gérnej Odry
i Karbonskiego Uzytkowego Poziomu Wéd Podziemnych UPWP Cj; — Mikotéw-Sosnowiec.

Na terenach bezposredniego zagrozenia powodzia, okreslonych z uwzglednieniem strefy przeplywdéw
wezbran powodziowych, wyznaczonych w oparciu o poziom woéd maksymalnych o prawdopodobienstwie
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wystapienia raz na sto lat (Qis), zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych.

13. W strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego oraz na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych wylacznie w przypadku, gdy pozwalaja
na to geotechniczne warunki rozmieszczenia, posadowienia i rozwiazan konstrukcyjno-technicznych
dla tych obiektow, ustalone w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, sporzadzonej w tymze celu.

14. Tereny potozenie w sasiedztwie dolin ciekéw wodnych oraz trwatych uzytkéw zielonych towarzyszacych
tym ciekom, winny by¢ zagospodarowane w sposéb uwzgledniajacy zagrozenie powodziowe i zagrozenie
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

15. Obowiazuje ochrona istniejacych drzewostanéw, w tym lesnych, posiadajacych status laséw ochronnych.

16. Usuniecie drzew i krzewéw moze nastapi¢ wylacznie w trybie okre$lonym przepisami odrgbnymi.

17. Nalezy wyznaczyé, odpowiednio zagospodarowa i utrzymywaé pasy przeciwpozarowe oddzielajace
obiekty budowlane od lasu — na podstawie przepisow odrgbnych.

18. Nakazuje si¢ utrzymanie otwartych terenéw rolnych bez prawa zabudowy rolniczej.

§13
Zapis § 10 ust. 2 pkt 1 lit od b) do 0) Uchwaly:

a) nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy atrakcyjnej sylwety
oraz  kompozycji, zapewniajacej tad  przestrzenny i  jej harmonijne  wpisanie
w otaczajacy krajobraz badz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
5 niniejszego wypisu,

¢) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 2 niniejszego wypisu

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sa wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie wynikaja z
uwarunkowan stanu istniejacego — wyznaczaja przepisy szczegolne,

€) Wwyznaczenie i utrzymywanie pasow przeciwpozarowych oddzielajacych obiekty budowlane od lasu
— zgodnie z przepisami szczegélnymi,

f) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajace osoby zamieszkale i zatrudnione
w granicach terenu,

g) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow, zgodnie z potrzebami wynikajacymi
z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnoéci oraz z obstugi mieszkancow i obiektow,

h) dachy budynkéw — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

i) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadie do osi drogi, przy ktérej potozona jest nieruchomosé
gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,

j) pokrycie dachéw — czerwona dachéwka badZz materialem podobnym,

k) wykonczenie elewacji — cegta klinkierowa lub tynk w kolorach pastelowych z zastosowaniem detali z
cegly klinkierowej badZ drewna,

I) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkow,

m) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie zuzytkowymi poddaszami,
lub nie przekraczajaca 11 m,

n) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkow,

0) wysokoé¢ zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych, lacznie z uzytkowymi poddaszami,
lub nie przekraczajaca 11 m.

§14
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla w/w inwestycji przy uwzglednianiu nastgpujacych
czynnikéw geologiczno-gorniczych.
Projektowana inwestycja potozona jest w terenie gérniczym KWK ,,.Budryk” w Ornontowicach, zaliczonym
od I (pierwszej) do 111 (trzeciej) kategorii przydatnosci do zabudowy o parametrach:
- dla I (pierwszej) Tmax < 2,5 mm/m, Emax < 1,5 mm/m, Rmin > 20,0 km,
- dla II (drugiej) - Tmax < 5,0 mm/m, Emax < 3,0 mm/m, Rmin > 12,0 km,
- dla III (trzeciej) kategorii — Tmax < 10,0 mm/m, Emax < 6,0 mm/m, Rmin > 6,0 km,
- Wmax < 3,0 m,
- kategorie wplywéw gérniczych oraz wielkosci osiadan pokazano na zalaczonej mapie w skali 1:10000.

Pismo Okregowego Urzedu Gorniczego L.dz. GLI/5140/0092/09/0785 6/Za/Wan z dnia 02 listopada 2009r.
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§15

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

e przebieg inwestycji wzgledem sieci elektroenergetycznej nalezy uzgodni¢ z Dystrybucja Gliwice GZE
Sp. z 0.0. Obszar Centrum z siedziba w Katowicach przy ulicy Widok 19,

e przebieg inwestycji wzgledem sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz przebieg
inwestycji w ciagu ulic gminnych uzgodni¢ nalezy z Zakladem Gospodarki Komunalnej i Wodociagowej
z siedziba w Ornontowicach przy ulicy Zwyciestwa 26,

* przebieg inwestycji w ciagu drog powiatowych uzgodnic¢ nalezy z Powiatowym Zarzadem Drég z siedzibg
w Laziskach Gérnych przy ul. Chopina 8,

e przebieg inwestycji wzgledem sieci teletechnicznych nalezy uzgodnié z wlascicielami tychze sieci.

Niniejsza informacja o terenie traci waznos¢, jezeli inwestor w terminie do dnia 31 grudnia 2011 roku
nie wystapi o wydanie pozwolenia na budowe.

Niniejsza Informacja zawiera 13 stron.

Zalaczniki:

1. Wykaz dziatek
2. Zalacznik graficzny przedstawiajacy kategorie wptywow gérniczych oraz wielkosci osiadan w skali 1:10000
3. Plan zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10000

Otrzymuje:
1. Lukasz Kiak — Firma Budowlano-Handlowa K}ak Eugeniusz

ul. Pomorska 58 44-335 Jastrzebie Zdrdj

Do wiadomosci:
1. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Wodociagowej

ul. Zwycigstwa 26 43-178 Ornontowice

2. Starostwo Powiatowe w Mikotowie Wydziat Architektury, Budownictwa i Inwestycji
ul. Zwirki i Wigury 4a 43-190 Mikotéw

3. Ala.
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