UCHWALA NR XXX/257/17
RADY GMINY ORNONTOWICE

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ornontowice.

Dziatajac na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2016r. poz.446) oraz art. 12 ust. | wzwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr XII1/100/15
Rady Gminy Ornontowice z dnia 28 pazdziernika 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ornontowice

Rada Gminy Ornontowice,
po stwierdzeniu braku uwag zgloszonych do projektu zmiany Studium, uchwala:

§ 1.1 Przyja¢ zmiang w "Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ornontowice" przyjetym Uchwatg Nr XLIV/334/09 Rady Gminy Ornontowice z dnia 30 wrze$nia 2009 roku w ten
sposob, ze: w czesci tekstowe;j

1) zatacznik nr 1do Studium (...) onazwie "cze$¢ A - Uwarunkowania rozwoju gminy" otrzymuje nowe
brzmienie przedstawione w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwatly,

2) zalacznik nr 2 do Studium (...) o nazwie "czes¢ B - Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia
Studium" zastgpuje si¢ zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty o tym samym tytule,

3) zatacznik nr 3 do Studium (...) onazwie "czgs¢ C - Uzasadnienie przyjetych rozwigzan. Synteza ustalen
Studium" zastepuje si¢ Synteza ustalen Studium o tre$ci jak w zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaly.
w czesci graficznej

4)rysunek nr 1do Studium (..) onazwie "Uwarunkowania rozwoju gminy. Uwarunkowania gornicze,
infrastruktura", skala 1: 10 000, zastgpi¢ rysunkiem nr 2 przedstawionym w zalaczniku nr 5 do niniejszej
uchwaty,

S)rysunek nr 2 do Studium (...) onazwie "Uwarunkowania rozwoju gminy. Uwarunkowania $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego", skala 1 : 10 000, zastapi¢ rysunkiem nr 1 przedstawionym w zatgczniku nr 4 do
niniejszej uchwaty,

6) rysunek nr 3 do Studium (...) onazwie "Uwarunkowania rozwoju gminy. Uwarunkowania wynikajace
z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ", skala 1: 10000, zastgpi¢
rysunkiem nr 3 przedstawionym w zataczniku nr 6 do niniejszej uchwaty,

7) rysunek nr 4 do Studium (...) o nazwie "Ustalenia Studium. Kierunki zagospodarowania przestrzennego", skala
1 : 5000, zastapi¢ rysunkiem nr 4 przedstawionym w zatgczniku nr 7 do niniejszej uchwaty.

2. Zakres ustalen zmiany ,,Studium...” jest zgodny z art. 10 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ornontowice.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Zientek
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Zmiana studium UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
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l. Wstep

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ornontowice
zostato opracowane w roku 2009 r. na podstawie nastepujacych aktéw prawnych:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, )
- rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy .

Podstawe formalng opracowania stanowia:

- uchwata nr XXII/158/08 Rady Gminy Ornontowice z dnia 12 maja 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia Studium Uwarunkowar i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Ornontowice z wylqczeniem dziatek numer 1916/4, 5, 6, 7, 39/13 oraz czes¢
dziatki numer 39/10,

- uchwata nr XXII/159/08 Rady Gminy Ornontowice z dnia 12 maja 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia Studium Uwarunkowari i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Ornontowice obejmujgcego wylgcznie dziatki numer 1916/4, 5, 6, 7, 39/13
oraz czes¢ dziatki numer 39/10,

- umowa nr ZWWZP.342-126/08 zawarta w dniu 4 wrzesnia 2008 roku

w Ornontowicach  pomigdzy Gming Ornontowice (reprezentowang przez Wojta Gminy

Ornontowice) a Pracownia Urbanistyczng w Rybniku sp. z 0.0. z siedzibg w Rybniku, przy ul.
Sobieskiego 15, 44-200 Rybnik,

- umowa nr RU.272.0191.2015 z dnia 03.11.2015 r.

Podstawe formalng sporzadzenia zmiany Studium stanowi Uchwata nr XIII/100/15 Rady Gminy
Ornontowice z dnia 28.10. 2015 roku, dla 2 obszaréw (I obszar, Il obszar):
. przy ul. Orzeskiej

Il przy ul. Skosnej

Podstawe prawna dla zmiany Studium stanowia:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity z 2016r., poz. 778)

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004r. nr 118
poz. 1233)

- Ustawa o rewitalizacji (poz. 1777 z dnia 3 listopada 2015r.) art.41

- Ustawa krajobrazowa (poz. 774 z dnia 24 kwietnia 2015r.) art.7 tj. ustawa o zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu

Art.27 uopizp, wskazuje, ze zmiana studium nastepuje w takim samym trybie w jakim jest uchwalana,
€O znaczy przejscie catej procedury sporzgdzenia okreslonej w art.11 ustawy.

Studium (zmiana studium) nie jest aktem prawa miejscowego (art.9 ust.5), natomiast ustalenia
studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych (art.9 ust.4). W
ramach niniejszej zmiany uwzgledniono zapisy art.10 ust.1. oraz zapisy art. 10 ust. 5-7.

ZALOZENIA MERYTORYCZNE | PROCEDURALNE SPORZADZENIA STUDIUM
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Prace nad zmiang w obszarach zmiany Studium obejmujg nastepujgce etapy:
Etap | Diagnoza i uwarunkowania stanu istniejgcego w zakresie obszaréw zmiany studium

- Prace wstepne — w tym prace zwigzane z wdrozeniem procedury formalno-prawne;.
- Diagnoza wewnetrzna — obszaréw zmiany Studium — w tym analiza stanu istniejgcego.

- Diagnoza zewnetrzna — obszaréw zmiany Studium — ocena przyjetych kierunkéw obszaru zmiany
studium w kontekscie pozostatych uwarunkowan rozwoju gminy ORNONTOWICE.

- Diagnoza koniecznosci wprowadzenia obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywaciji lub remediacji oraz obszaréw zdegradowanych.

- Diagnoza koniecznosci wykonania bilansu terenéw w kontekscie zaplanowanej zmiany Studium.

- Diagnoza mozliwosci finansowania infrastruktury przez gmine w zakresie sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.

Prace wstepne — polegaly na zgromadzeniu informacji i materiatéw istniejgcych do zmiany Studium,
umozliwiajgc podjecie analizy uwarunkowan dla poszczegoélnych terendéw zgodnie z uchwatg intencyjna.

Diagnoza wewnetrzna i zewnetrzna — przedstawia ocene terenu (diagnoza sytuacji wewnetrznej) w
kontekscie przyjetych kierunkéw rozwojowych gminy i otoczenia sasiedzkiego (diagnoza sytuacii
zewnetrznej).

Etap Il Uwarunkowania rozwojowe oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarach
zmiany STUDIUM.

Wdrozenie trybu formalno-prawnego zmiany Studium nastgpito przez:

- obwieszczenie w lokalnej prasie i na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy o przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany Studium,

- zawiadomienie organow i instytucji majgcych opiniowa¢ zmiany Studium o przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany Studium,

- zawiadomienie gmin sgsiadujgcych, instytucji gospodarczych, technicznych, twérczych,
kulturowych itp. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany Studium,

- wystgpienie do organdw i instytucji majgcych opiniowa¢ zmiany Studium oraz instytucji
mogagcych wnies¢ swoje uwagi o przedtozenie materiatow i wnioskéw do zmiany Studium.

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy (art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy), a takze bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 5-7 ustawy) zostat wyjasniony w tresci dalszej zmiany
Studium.

W zakresie wprowadzonych rozwigzan w ustawie krajobrazowej tj. wprowadzenia definicji reklam,
szyldéw oraz definicji krajobrazu i krajobrazu priorytetowego nie wprowadzono zadnych zmian w
dokumencie studium. Nie wprowadzono ich ze wzgledu na zakres zmian oraz ze wzgledu na brak
audytu krajobrazowego /diagnozy krajobrazowej zawierajgcej delimitacje i identyfikacje typologiczng
krajobrazu, inwentaryzacje waloréw krajobrazowych, okreslenie wyréznikow krajobrazu, ocene zagrozen
i stanu krajobrazu — oraz w efekcie wskazanie krajobrazéw priorytetowych, ktéry umozliwia
rekomendaciji i wnioski dotyczgce ksztattowania krajobrazu/ oraz nie podjecia przez gmine dziatan w

zakresie regulacji reklam, szyldow. . .
Studium okresla polityke przestrzenna gmm{, okresla lokalne zasady gospodarowania
E;zestrzemq przy uwzglednieniu® zasad okreslonych w koncepcji przestrzennego “zagospodarowania
aju, strategii rozwoju wojewodztwa, planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i strategii
rozwoju gmin y. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego petni zatem trzy
podstawowe funkcje:

- stanowi akt polityki przestrzennej gminy okreslajac polityke rozwoju przestrzennego gminy,
- wplywa na zasady ksztaltowania przestrzeni okreslane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego koordynujac ich ustalenia,
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- studium moze rowniez stanowi¢ oferte dla przysztych inwestoréw, bgdac jednym z
wazniejszych elementdow programu rozwoju gminy.

Studium, okreslajac ogdélne kierunki i zasady rozwoju przestrzennego gminy jest
kompromisem pomigdzy polityka rozwoju prowadzong przez wiladze gminy, oczekiwaniami
mieszkancow oraz obiektywnymi potrzebami i wymaganiami funkcjonalnymi danej jednostki
osadniczej. W pr_zyjc;ted metodzie sporzadzania w/w studium jego podstawowym zadaniem jest
odczytanie obecnej struktury funkcjonalno — przestrzennej, a nastgpnie ustalenie zmian tej struktury,

ako "prognoza osiagania zaloZOI}?/ch celow rozwoju. Opracowywane studium stanowi kontynuacje
ierunkéw i celow rozwoju nakreslonych w aktualizowanym dokumencie.

W toku prac nad stworzeniem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Ornontowice korzystano z nastgpujacych opracowan:

- Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego,

- Strategii Rozwoju Gminy Ornontowice na lata 2007 — 2015,

- tekstu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ornontowice z 2001 roku,

- tekstu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ornontowice z 2009 roku, , . .

- Gminnego Programu Ochrony Srodowiska w Ornontowicach,

- Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Ornontowice,
- Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Ornontowice 2008 — 2014,

- Strategii Rolnictwa Gminy Ornontowice,

Dokument studium sktada sie z trzech czesci:
A — uwarunkowania rozwoju gminy,
B — kierunki zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia Studium,

C — uzasadnienie przyjetych rozwigzan. Synteza ustalen Studium.

Integralng czgsé¢ studium stanowia rowniez nastgpujace rysunki:

- Rysunek nr 1: Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, skala 1:10000,

- Rysunek nr 2 : Uwarunkowania gérnicze, infrastruktura, skala 1:10000,

- Rysunek nr 3: Uwarunkowania nikajace z obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, skala 1:10000,

Ww. nie ulegly zmianie w kontek$cie zmiany Studium, wprowadzono na niniejszych planszach
wytgcznie granice obszardw objetych zmiang Studium.

Elementem opracowania Eg'est prognoza oddzialywania na srodowisko, wykonana zgodnie z
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2008,
nr 199, poz. 1227).

Oddzielng czes¢ opracowania stanowi dokumentacja prac planistycznych prowadzonych w
trakcie prac studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgca
czynnosci formalno — prawne i merytoryczne zwigzane z jego opracowaniem.
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I1. Polozenie | powigzania gminy

) Gmina Ornontowice to gmina wiejska potozona na Wyzynie Slaskiej, w $rodkowej czesci
wojewodztwa $laskiego. Gming stanowi miejscowos¢ Ornontowice, potozona okoto 15 km na potudnie
od Gliwic. Podzial administracyjny kraju sytuuje_gming W obrebie powiatu mikotowskiego, a odlegtos¢
gminy od stolicy wojewodztwa — Katowic wynosi okoto 20 km.

Gmina zajmuje powierzchnig 15 km?, na ktorej zamieszkuje okoto 5700 os6b. Gmina Ornontowice
graniczy z miastami Mikotow (wschdd), Knurdéw (jeden punkt styczno$ci na pétnocnym zachodzie) i
Orzesze (potudnie), gmin g i miastem Czerwionka — Leszczyny oraz gming Gierattowice.

Zmiana Studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.

I11. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

1. Przeznaczenie terenu
Zadania z zakresu gospodarki przestrzennej w gminie Ornontowice realizowane sg

w oparciu o nastepujace dokumenty:

éOO 1Stucli(ium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Ornontowice z
roku,

- Mieﬁcowy_ Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gmini/ Ornontowice dla obszaru w
granicac admlnlstracy&nych Gminy przyjety uchwatg nr XXXI11/140/04 Rady Gminy Ornontowice
u,

Z dnia 27 maja 2004 ro

- Zamiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Ornontowice,
zatwierd_zon[vm uchwatg nr XXI11/140/04 Rady Gminy Ornontowice z dnia 27 maja 2004 roku (Dz.
Urz. Woj. Slgskiego z 14 lipca 2004 r. Nr 59 pozycja 1875) p.n. Miejscowy plan zagospodarowania
Igrzestrzenneg_o Gminy Ornontowice dla obszaru w granicach administracyjnych Gminy, zwane dalej
lanem, przyjety uchwatg nr XX/141/08 Rady Gminy Ornontowice z dnia 26 marca 2008 roku w
sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Ornontowice.

»otudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ornontowice”
przyjetego Uchwatg nr XLIV/334/09 Rady Gminy Ornontowice z dnia 30 wrzesnia 2009 r.

2. Zagospodarowanie terenu
Biezacy stan i forma uzytkowania terendw przedstawia si ¢ nastepujaco:

- Uzytki rolne ogoétem: 862 ha (tj. okoto 57,4% ogdlnej powierzchni gminy), w tym:

— grunty orne — 81%,

— sady —4,1%,

—  1aki—6,3%,

— pastwiska — 8,6%,

— lasy i grunty lesne: 388 ha (tj. okoto 25,8% ogodlnej powierzchni gminy),

— pozostale grunty i nieuzytki: 260 ha (tj. okoto 17,3% ogdlnej powierzchni g miny).
Aktualny stan zagospodarowania i uzytkowania terenow pozwala na wyodrebnienie

— kilku jednostek strukturalno — przestrzennych:

— jednostka A — mieszkaniowo — ustugowa stanowigca obszar centrum gminy,

— Jednostka B — o dominujacej funkcji przyrodniczej (zaséb lesny i grunty rolne), z
uzupetniajaca funkcja mieszkaniows,

— jednostka C — jednostka rolniczo — mieszkaniowa,

— Jednostka D — jednostka mieszkaniowo — rolnicza,
%ednostka_ E — jednostka przyrodniczo — mieszkaniowa (zasob lesny w potaczeniu z

unkcja mieszkaniowa),
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— jednostka F — jednostka przemystowa (dominujacy udziat gornictwa wegla kamiennego,
opalnia ,,Budryk”™).

\é\{sléazany stan zagospodarowania i uzytkowania terendéw jest aktualny w zakresie zmiany
udium.

Przy zmianie dokumentu w kontekscie objetych zmiang Studium pozostawiono bez zmian plansze
uwarunkowan - istniejgce zagospodarowanie terenu nie ulegto znacznej zmianie od stanu opisanego
w Studium w 2009 r. W ramach analiz przeprowadzono ocene stanu uzytkowania dla wskazanych 2
obszaréw objetych zmiang Studium.

Zabudowa gminy skupia si¢ wyraznie wzdluz glownych ciggéow komunikacyjnych,
przyjmujac wybitnie liniowy charakter. Gtowne osie rozwoju stanowia ulice Zwycigstwa, Orzeska,
Dworcowa i Kolejowa. Centrum gminy stanowi zabytkowe zalozenie patacowo — parkowe, w obrebie
ktorego zbiegaj a si¢ ulice stanowigce osie rozwoju zabudowy (z wyjatkiem ulicy Kolejowej).
Zabudowa gminy jest stosunkowo zwarta, przejawiajac jednak tendencje do rozpraszania si¢ w terenach
rolnych, a jej rozwdj nastgpuje w glownej mierze poprzez obudowe istniejacych ciggow
komunikacyjnych.

) W ogc')ln(%m uldad‘zie‘zagos][jodarowania terenu gminy charakterystyczne elementy stanowia
doliny potokéw: Ornontowickiego, Lesnego, od Solarni_ i L_koV\_Ie]go, zwarte kompleksy lesne w
potnocno — zachodniej i potudniowo — zachodnie j czesci gminy, jak rownie Z tereny przemystowe
zwigzane z dziatalno$cCig Kopalni wegla kamiennego ,,Budryk”™.

3. Uzbrojenie terenu

3.1.  Zaopatrzenie w wodg.

Dziatalno$¢ w_zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ prowadzi na terenie gminy Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Wodociagowej w Ornontowicach. Zaopatrzenie w wod}g odbywa si¢ ze
zbiornika w Goczatkowicach, za pomoga wodociagu magistralnego Mikotoéw — Pszéw. Awaryjne
zaopatrzenie gminy w wode jest rownie Z mozliwe za pomoca uagma wod dotowych KWK ,,Budryk™.
Na terenie gminy funkcjonuje réwnie Z okoto 300 studni kopanych.

chz_na_dluﬂavos'g' sieci wodociagowej na terenie gminy wynosi okoto 60 km (dane Urzedu Gminy),
a z sieci wodociggowej korzysta 90,2% mieszkancow (stan na 31.12.2007, dane GUS).

3.2.  Odprowadzanie sciekéw

_Na terenie gminy nie wystepuje scentralizowany system unieszkodliwiania sciekow. Obecnie
funkcjonuja na obszarze gminy dwie oczyszczalnie sciekow, z ktorych korzysta 41,1% ogotu
mieszkancow, a taczna dtugosc czynnej sieci kanalizacyjnej wynosi 17,6 km (stan na 31.12.2007, dane
GUS). Czynne oczyszczalnie sciekow to:

- mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia  $ciekow ,,Ornontowice — Potudnie” o
przepustowosci nominalnej 180m?/d,

- mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia_$ciekow ,,Bioblok”, stanowigca wilasnos¢ KWK
,,Budryk”, o przepustowosci nominalriej 1000 m*/d.

3.3.  Zaopatrzenie w energig elektryczng

Gmina Ornontowice zaopatrywana jest z w energie elektryczng ze stacji GPZ Orzesze
poprzez linie napowietrzne 20 kV i stacje transformatorowe 20/0,4 kV. Gmina posiada rownie Z
drugostronne, rezerwowe zasilanie ciggu gtéwnego ze stacji GPZ Reta za pomoc g linii napowietrznej
20 kV. Kopalnia ,,Budryk” posiada wtasny GPZ. Przez teren gminy przebiega rownie Z linia wysokiego
napigcia — 110 kV. W energi¢ elektryczna zaopatrywanych jest 100% mieszkancow gminy.
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3.4.  Zaopatrzenie w gaz

~_Gmina Ornontowice jest zaopatrywana w gaz ziemny gazociggiem s$redniopreznym z
rozdzielni gazu w Knurowie, a takze ?azoua,glem niskopreznym ze strony Orzesza. Laczna dlugos¢
czynnej sieci gazoweé wynosita okoto 10 km, a korzystato z niej 15,6% mieszkancéw gminy (stan na
31.12.2007, dane GUS).

Zmiana Studium nie zmienia opracowania w niniejszej kwestii.

IV. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Obowigzujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje fad
przestrzenny jako ,,takie uksztattowanie przestrzeni , ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, “srodowiskowe, Kkulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne”. Obecna struktura
przestrzenna gminy ni e do konca odzwierciedla zatozenia przytoczonej wyzej definicji. Na ksztatt
struktury przestrzennej gminy wptyw miaty zaré6wno czynniki historyczne, jak 1 obecnie prowadzone
dzialania inwestycyjne.

~ Zabudowa gminy posiada dosy¢ jednorodny charakter z f)rzewagq zabudowy jednorodzinnej.
Na terenie gminy wystepuje rownie Z zabudowa zagrodowa i wielorodzinna. Pasma zabudowy cCiagna
si¢ przede wszystkim wzdtuz glownych drog taczacych gming z sasiednimi miejscowosciami. W tym
przypadku mozna moéwi ¢ o historycznie uksztaltowanej przestrzeni, ktora cechuje si ¢ niskim i srednim
stopniem zwartosci zabudowy. Centrum ustugowe gminy znajduje si¢ rejonie urzgdu gminy. Najbardziej
uporzagdkowany i skoncentrowany charakter posiada zabudowa w rejonie ul. Zwyciestwa, Stonecznej,
Ilsels’nej i Cyprysowej, zas najbardziej rozproszona zabudowa znajduje si¢ w rejonie ulicy Kolejowej i
olnej.

Gmina posiada na swoim obszarze kilka terendéw pozostajacych w uzytkowaniu
przemystowym. Najwi¢kszy z nich stanowi teren kopalni wegla kamiennego ,,Budryk™, pozostate tereny
przemystowe sa z reguly niewielkie i zwigzane z dzialalnoscig na mniejsza skale — na przyktad tereny
rzezni, zaktadow produkujacych tworzywa sztuczne, zaktadow s$lusarskich, itp.

Polityka przestrzenna gminy powinna by¢ nakierowana na uzupetnienie istniejacej zabudowy,
zwiekszenie stopnia koncentracji zabudowy oraz jednoznaczng ochrong obszardéw niezurbanizowanych.

Zmiana Studium nie zmienia opracowania w niniejszej kwestii. Ze wzgledu na lokalizacje 2 obszaréw
objetych zmiang Studium w obszarach zabudowanych oraz otwartych -nie wymaga sie dodatkowych
ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow lokalizacji zabudowy. Teren nr 1 przy ul. Orzeskiej
zlokalizowany jest w terenach zagrozonymi ruchami masowymi.

V. Stan srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Rzezba terenu i walory krajobrazu

Podziat fizyczno — geograficzng Polski Kondrackiego (2002) lokalizuje %mine; Ornontowice w
mezoregionie Wyzyna Katowicka (341.13), makroregion Wyzyna Slaska (341.1). Gmina lezy na zachod
od zrebu mikotowskiego, ktorego kulminacje wysokosci dochodza do 350 m n.p.m. Pod wzgledem
morfologicznym obszar gminy jest mato urozmaicony — lekko falisty, z kilkoma nieckowatymi
obnizeniami oraz kilkoma wzniesieniami. Najwyzsze wzniesienie w gminie stanowi wzgorze Kamionka
(320 m n.p.m.), natomiast najnizej po%oZOnyJounkt znajduje si¢ w jej polnocnej czesci (245 m n.p.m.).
Najwigksze spadki terenu wystgpuja w potudniowej czgsci gminy, potnocna jej czg$¢ jest praktycznie
plaska, a nachylenia terenu sa niewielkie. Istotny element rzezby terenu, a zarazem jej urozmaicenie,
stanowig doliny lokalnych potokéw. W obszarach zrodliskowych s g one gleboko wcigte, o stromych
stokach, tagodniejac w miar¢ przesuwania si¢ w kierunku poétnocnym, gdzie wcigcia 1 nachylenie
stokow jest bardzo niewielkie.
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Krajobraz gminy charakteryzuje przewazajacy udziat terenéow otwartych, ze stosunkowo
niewielka iloscig zwartych komplekséw lesnych znajdujacych sie w poéinocno — zachodniej i
potudniowo — zachodniej czgsci gminy. Grunty rolne stanowia zwarte kompleksy i w wigkszosci
pozostaja w rolniczym uzytkowaniu. Dominanty krajobrazowe stanowia szyby i komin na terenie
kopalni ,,Budryk”, wie ze kosciota p.w. $w. Michata Archaniota, a takze wieza zabytkowego patacyku.
Zabudowa wsi ma charakter ,, ulicowki”, z dominujagcym budownictwem jednorodzinnym i
zagrodowym. Uktad ten zostal zaklocony realizacja zaktadu gorniczego oraz osiedla zabudowy
wielorodzinnej, ktore stanowi g elementy dysharmonizujace rolniczy krajobraz gminy.

2. Warunki klimatyczne

Wedhug podziatu na dzielnice rolniczo — Klimatyczne Polski R. Guminskiego caty obszar
gminy lezy w obrebie dzielnicy czestochowsko — kieleckiej, ze srednia roczna temperaturg powietrza 8
°C i czasem zalegania pokrywy s$nieznej do 100 dni. Badania klimatyczne wykazuja, Ze w obrgbie
zwartej zabudowy miejsko — przemystowej GOP-u, wskutek emisji sztucznego ciepta oraz
zanieczyszczen powietrza, srednia roczna temperatura moze by¢ wyzsza 0 1,5 — 2 °C (Absalon 1995).

... Najzimniejszym miesiacem w roku jest styczen (Srednia wieloletnia — 2,7 °C), a
najcieplejszym lipiec (+17,4 °C). Wiosna temperatura rosnie od +2,6 °C w marcu do +13 °C w maju.
Jesienig spada z +13,1 °C we wrzesniu do +3,5 °C w listopadzie.

Rozktad srednich miesigcznych sum opadéw atmosferycznych w ciagu roku na obszarze
Gminy Ornontowice jest zroznicowany i ksztattuje si¢ od 48,7 mm w styczniu do 96,7 mm w lipcu.
Roczna $rednia suma opadoéw z wielolecia wynosi 772,9 mm. Najwigcej dni z mgla notuje sie w
miesigcach jesiennych (wrzesien — listopad). Najmniej mgiet wystepuje w czerwcu i lipcu.

W Ornontowicach wystepuje przewaga wiatrow zachodnich (21% dni w roku) o $redniej
redkosci 4,1 m/s i potudniowo — zachodnich (20% dni w rok u) o sredniej predkosci 4,1 m/s. W okresie
etnim najrzadziej wieja wiatry poinocne (6,3%) i potudniowe (6,5%). Podobne warunki anemologiczne
wystepuja w okresie zimowym. Przewazaja wiatry stabe od 0 m/s do 5 m/s. W latach 1961 — 1990

srednia predkos¢ wiatru wynosita 3,3 m/s.

3. Lasy, lesna przestrzen produkcyjna

Lasy zajmuja okoto 25% powierzchni I\jgminy, ‘w calosci podle?_ajqc zarzadowi Panstwowego
Gospodarstwa Leésnego Lasy Panstwowe — Nadlesnictwo Rybnik. Lasy posiadaja status lasow
ochronnych, znajdujaC si¢ w strefie oddziatywania przemystu. Lasy zarzadzane przeéz Nadlesnictwo
Rybnik porastajg potnocno-zachodni g i poludniowo-zachodnia czes¢ gminy. Obszar gminy porastaja
lasy o drzewostanie wielogatunkowym, rosnagcym na srednio Zyznych siedliskach wilgotnych (las
mieszany swiezy, las mieszany wilgotny) i wykazuja znaczne zréznicowanie przyrodnicze. Ich sktad
gatunkowy przedstawia si¢ nastepujaco:

- sosha - 41%,

- brzoza — 38%,
- dab — 14%,

- modrzew — 3%,
- olcha— 2%,

- buk - 2%,

Siedliska lesne stanowia:

las mieszany swiezy (LMsw) - 25% (ok. 99ha),
las mieszany wilgotny (LMw) - 62%.$< k. 241"ha)
Bor mieszany $wiezy (BMs) — 10%(ok. 38ha)
Bor mieszany wilgotny (BMw) - 3%(ok. 10ha)

Lasy nie posiadaja charakteru laséw naturalnych wiasciwych dla tego rejonu. Obecny sktad gatunkowy
laséw stanowi pozostatos¢ po dawnych lasach mieszanych. Gatunek dominujacy stanowia sosna, brzoza
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i dab. Czes¢ drzewostanu stanowia mtode drzewostany debowe w wieku 5 — 45 lat. Przecigtny wiek
drzewostanu wynosi 57 lat, a zasobnos¢ drewna na pniu wynosi 172m?/ha.

4. Gleby, rolnicza przestrzen produkcyjna

Obszar Gminy Ornontowice pokrywaja gﬂeb&] pseudobielicowe i bielicowe wytworzone na
utworach piaszczystych, gliniastych lub pytowych. obregbie dolin rzecznych (zlewnia Klodnicy)
zalegaja brunatne mady pytowe i gliniaste.

W czgsci potnocnej 1 wschodniej terenu Gminy Ornontowice przewazaja piaski stabogliniaste i
§11n1aste lekkie. Na pozostatym obszarze Gminy wystepuja gliny lekkie “i ‘Srednie pochodzenia
yluwialnego. W podtozu (ponizej 0,5 m) wystepuja gliny srednie.

Na terenie gminy zidentyfikowano nastepujace kompleksy rolniczej przydatnosci gleb:
pszenny dobry, Zytni bardzo dobry, Zytni dobry i Zytni staby, zbozowo pastewny mocny.

Tab. 1. Klasy gleb na terenie Gminy Ornontowice.

Klasa gleby Powierzchnia [ha] Udziat
Rl a 81,7442 5,4 %
RIIDb 247,0930 16,3 %
RIVa 215,1810 14,2 %
RIVb 224,2520 14,8 %

RV 113,7380 7,5%
R VI 46,0176 3,0%
L 11 13,1391 0,9 %
L1V 48,0630 3,2%
LV 24,4438 1,6 %
Ps 111 26,2294 1,7%
Ps IV 19,2558 1,3%
PsV 46,0122 3,0%
Ps VI 6,3663 0,4%
Ls 397,5190 26,2 %
N 9,6103 0,6 %
Razem 1518,6647 100,0 %
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_Zgodnie z danymi Narodowego Spisu Rolnego z 2002 roku struktura obszarowa gospodarstw
na terenie gminy jest  bardzo niekorzystna. Nieco ponad 75% ?ospoda_rstw_ rolnych posiada
powierzchnig¢ do 1 ha, a kolejne 14,2% zajmuje powierzchnie powyzej 1 do mniej niz 2 ha. Na terenie
gminy nie wystepuja gospodarstwa rolne o powierzchni powyzej 50 ha, a gospodarstwa rolne o
powierzchni powyzej 20 ha do 50 ha stanowia niespetna 1,2% ogohu. Tak rozdrobniona dziatalno$é¢
rolnicza znacznie ufrudnia mozliwos¢ prawidtowego gospodarowania gruntami, jak rownie Z ich
efektywne wykorzystanie. Niewielki areat gospodarstw obniza rownie Z ekonomiczng efektywnosc¢
gospodarowania.
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5. Zasoby wodne

5.1. Zasoby hydrograficzne

Na terenie Gminy Ornontowice glownym ciekiem powierzchniowym jest Potok
Ornontowicki wraz z doptywami: Potokiem Lesnym i potokiem Od Solarni wraz z Potokiem
Lakowym i jego doptywem: rowem melioracyjnym 025d. Wzdtuz srodkowej czesci wschodniej
granicy Gminy, w swoim goérnym biegu, przeptywa potok Z Bujakowa. Potoki oddzielone sa
wododziatami IV i V rzedu, a nastgpnie tacza si¢ i tworza zlewnie Il rzedu rzeki Ktodnicy. W
zwigzku z uksztaltowaniem terenu, wiekszos¢ ciekow powierzchniowych przeptywa z potudnia w
kierunku potnocnym. Potok Ornontowicki i Potok Lesny odwadniaja teren z wod opadowych oraz
odprowadzaj 3 wody deszczowe z drenéw melioracyjnych i indywidualnych gospodarstw rolnych. Do
Potoku Ornontowickiego odprowadzane sg oczyszczone scieki z gminnej oczyszczalni sSciekow
komunalnych Ornontowice — Potudnie, a do potoku Od Solarni wyprowadzane sg oczyszczone w
osadnikach wody deszczowe z Zakladu Glownego KWK ,,Budryk” oraz oczyszczone Scieki z
zakladowej oczyszczalni Sciekéw Bioblok.

5.2.  Zasoby hydrogeologiczne

Wedtug Mapy hydro%eologipzn_ej w skali 1:200000 ark. Gliwice analizowaniobszar lezy w
Regionie Gorno $laskim XVI, Podregionie Katowickim XVI 2. Gtéwny poziom uzytkowy stanowia
tu utwory karbonu goérnego (piaskowce w czesci potnocnej i mutowce, itowce, piaskowce w czescl
potudniowej). Gigbokos¢ poziomu waha si¢ od 10 do 80 m, a wydajnos¢ studni wynosi okoto 2 — 30
m 3/h. Czwartorz dowa)ozmm wodonosny posiada znacznie mniejsze znaczenie. Znajduje si¢ on w
piaskach na glebokosci do 10 m, o wydajnosci studni okoto 2 — 10 m ¥/h.

Polocno — wschodni fragment gminy poto Zon )Jest w é)rzedkarpackim regionie
hydrogeologicznym (XXII), ﬁodreglon przedkarpacko — slaski VII 7). Gtowny poziom uzytkowy
wod znajduje si ¢ w utworach czwartorzedu (piaskach, Zwirach) na %1 bokosci do 30 m, a wydajnosé¢
studni wynosi okoto 2 — 30 m 3/h, lokalnie wzrastajac do okoto 30 — 120 m?/h.

Wedlug Mapy waloryzacji gtéwnych zbiornikow wod pod ziemnych GZW (Rozkowski,
1997) wody podziemne tego rejonu zostalty zaliczone do uzytkowego poziomu wod podziemnych
(UPWP) o typie porowym QIl — Rejon Matej Wisty oraz UPWP CII Mikotow-Sosnowiec. Stopien
zagrozenia wod zostal okreslony jako $redni, a czas pionowej migracji zanieczyszczen wynosi 5 — 25
lat. Wody podziemne poinocno — wschodniej czesci gminy zostaly zaliczone do czwartorzedowego
UPWP o typie porowym QI Rejon Gornej Odry. Stopien zagrozenia tych wod zostat okreslony jako
niski, a czas pionowej migracji zanieczyszczen wynosi 25 — 100 lat. Wedlug mapy wstepnej
waloryzacji glownych zbiornikow wod podziemnych, na analizowanym obszarze nie wyst¢puja
glowne zbiorniki wod podziemnych (GZWP).

6. Ocena stanu srodowiska, jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczania

6.1. Gleby

) Gleby — ze wzgledu na ich bardzo diugi proces tworzenia — uznaje si ¢ za dobra
nieodnawialne, wymagajace szczegolnej ochrony. Ich ochrona jest tym bardziej uzasadniona, gdyz nie
wykazuja one Zadnych zdolnosci ~ do ochrony przed przenikaniem™ do nich substancji
zanieczyszczajacych. Zanieczyszczenia sa dodatkowo kumulowane w glebie i praktycznie nie

14

Id: FEBC5A44-FBC1-439C-BE86-1AEB202DDD2C. Uchwalony Strona 14



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ORNONTOWICE
CZESC A - UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY przyjete
uchwalg nr XLIV/334/09
RADY GMINY ORNONTOWICE z dnia 30 wrze§nia 2009 r.

Zmiana studium UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ORNONTOWICE, zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXX/257/17 RADY GMINY ORNONTOWICE z dnia 29
marzec 2017 r.

podlegaja migracji. Podstawowe zagrozenie gleb, a wlasciwie zasobéw gruntow rolnych na terenie
gminy stanowi ich przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne. Chodzi tuta{'Nzw%aszcza 0 presj¢
urbanizacyjna zwiazana z przeznaczaniem gruntow rolnych pod zabudowe¢. W przypadku gminy
Ornontowice dziatania w tym zakresie sa dosy¢ silnie, co zwiazane jest z atrakcyjnoscia gminy jako
miejsca zamieszkania dla mieszkancow pobliskich miast.

6.2.  Wody

Cieki obszaru Gminy nie sg objete panstwowym monitoringiem jakosci powierzchniowych
wod plynacych (prowadzonym przez Panstwowga Inspekcje Ochrony Srodowiska). Najblizszy i jedyny
punkt pomiarowy jakosci wod w Potoku Ornontowickim zlokalizowany jest w km 10,5, przy ujsciu
Potoku Ornontowickiego do Ktodnicy. Jak wynika z raportow publikowanych przez PIO S, Potok
Ornontowicki prowadzi obecnie wody pozaklasowe. Brak kanaﬁzacji sanitarne] w znacznej czesci
obszaru Gminy powoduje zanieczyszczenie pierwszego poziomu wodonosnego. Innym zZrédiem
zanieczyszczen wod byly w minionych latach awarie rurociggéw KWK ,,Budryk” SA, powodujace
przedostanie si¢ stonych wod dotowych do sieci hydrograficznej. Do P otoku Ornontowickiego
odprowadzane sa oczyszczone $cieki z gminnej oczyszczalni $ciekow komunalnych Ornontowice —
Potudnie, a do potoku Od Solarni wprowadzane sg 0czyszczone scieki z oczyszczalni $ciekow Bioblok
oraz wody deszczowe z Zaktadu Gtownego KWK ,,Budryk” , oczyszczone w osadnikach.

Ze wzgledu na znacza ilo§¢ odprowadzanych sciekow naturalne mechanizmy
samooczyszczania rzek, z uwagi na swoja niewielka wydajnosé¢, sa nieskuteczne. Przywrdcenie
wysokiej jakosci wody jest mozliwe “po wyeliminowaniu zrzutu S$ciekdéw niedostatecznie
oczyszczonych (lub nieoczyszczonych). Docelowo wody Potoku Ornontowickiego powinny
odpowiadac Il klasie czystosci wod.

6.3. Powietrze

Na stan czystosci powietrza atmosferycznego gminy maja wplyw emisje zanieczyszczen z
lokalnych zaktadow przemystowych i cieptowni, kottowni instytucji, zakladow produkcyjnych oraz
kottowni indywidualnych . Potrzeby w zakresie zaopatrywania w ciepto pokrywane sa z jednego
zrodla systemowego zasilajgcego odbiorcow za posrednictwem stosunkowo niewielkiego systemu
sieci cieplowniczych, z lokalnych kottowni =zasilajacych poszczegdlne obiekty uzytecznosci
publicznej, a takze z wykorzystaniem indywidualnego ogrzewania etazowego i piecowego.

. Na terenie Gminy Ornontowice istnieje jedna centralna cieptownia zlokalizowana w
épanlcach Zaktadu Glownego KWK ,,Budryk”, ktore] obecnym wtascicielem jest Zaktad Produkc;ji
iepta "ZORY" Sp. z 0.0. dostarcza ona energlq cieplna do_obiektow Zaktadu Gtownego KW
HLBudryk”, budznkc’;w wielorodzinnych przy ulicy Akacjowej i ulicy Zabik, a takze budynkow
Jednorodzinnych osiedla "Lesna". Cieptownia pracuje w systemie catorocznym, Eokr{waj ac potrzeb
grzewcze 1 przygotowania cieplej wody uzytkowej '({ylko dla obiektow kopalnianych KW
,,Budryk”). Wyposa zZona jest w kotly wodne o 1%c_znej mocy zainstalowanej 40,6 MW. Pozostate
kottownie obstugujace obiekty uzyfecznosci publicznej, badz zaktady przemystowe posiadaja
zainstalowana moc cieplna od 0,05 do 0,5 MW. Powazny problem stanowi zjawisko niskiej emisji,
czyli zanieczyszczen powietrza pochodzacych z kottowni lokalnych i domowych, opalanych czgsto
niskimi I(gatunkar.m wegla oraz mulem weglowym. O]grzewanle piecowe stanowi w dalszym ciagu
istotny sktadnik 1ndyw1duaanch systemow grzewczych, dla ktorych glownym nosnikiem energii jest
w dalszym ciagu wegiel kamienny. Zanieczyszczenia docieraja tutaj rownie Z z obszarow
sasiadujacych miast i gmin, a przy niesprzyjajacej cyrkulacji powietrza, nawet z odlegtych obszarow

aglomeracji $laskiej.

Na terenie Ornontowic zlokalizowane jest jedno stanowisko pomiarowe w systemie badan
sanitarnych atmosfery (przy ul. Klasztornej), prowadzonych przez Wojewddzka Stacje Sanitarno-
Epidemiologiczng w Katowicach. Obecnie badania prowadzone sa metoda pasywna tylko dla opadu
pytu i metali. Mierzone wielko$ci opadu pytu oraz metali nie przekraczajg wartosci dopuszczalnych.
Wielkos¢ opadu pylu w ostatnich latach utrzymuje si¢ na statym poziomie. Oszacowano, Ze ilos¢ pytu
jaka opadta na caty obszar Ornontowic, zmniejszyta sie w okresie lat 1988 — 1996 z ponad 1300 t/rok
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do okoto 600 t/rok. Odpowiednio ilo$¢ otowiu zmalata z ponad 300 kg/rok do ok. 200 kg/rok.
Wyraznie zmniejszyta si¢ rownie Z ilo$¢ kadmu z okoto 20 kg/rok do okoto 5-11 kg/rok.

6.4. Odpady

Gospodarka odpadami komunalnymi w gminie Ornontowice prowadzona jest w oparciu 0
uchwate nr XXIV/149/04 Rady Gminy Ornontowice z dnia 24 czerwca 2004 roku w sprawie
szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Ornontowice. Zgodnie z ta
uchwalg wtlasciciele, jednostki organizacyjne oraz podmioty witadajace nieruchomosciami sa
zobowiagzane do wyposazenia nieruchomosci w niezbgdne urzadzenia do gromadzenia odpaddw, a tak
Ze do ich segregacji. Ze strumienia odpadow wydzielane sg nastepujace ich kategorie: makulatura,
tworzywa sztuczne, szklo, aluminium, opakowania wielomateriatowe.

Gmina nie posiada na swoim terenie zadnych czynnych sktadowisk odpadéw komunalnych,
wystepuje jedynie sktadnica odpadow segregowanych (przy ulicy Zamkowej). Caly strumien
odpadoéw komunalnych kierowany jest na sktadowisko odpadéw komunalnych firmy ,, Komart” w
Knurowie lub sktadowisko odpadéw komunalnych firmy ,,Alba” w Chorzowie.

Zmiana Studium nie zmienia opracowania w niniejszej kwestii.

Reasumujgc obszary zmiany Studium potozone sg poza obszarami Natura 2000, Rezerwatami
Przyrody, uzytkami ekologicznymi oraz pomnikami przyrody.

VI. Stan dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw

~_ Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dob r kultury wspoltczesnej nastgpuje
obecnie i bedzie realizowana nadal poprzez:
- zachowanie i ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow;,

- utrzymanie istniejacych oraz wyznaczenie nowych stref ochrony konserwatorskiej;

- ochrone obiektow o charakterze zabytkowym wskazanych do objecia gminng ewidencja
zabytkow.

Obiekty i zalozenia wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa $laskiego:

1. patac i park w stylu angielskim zlokalizowany miedzy ul. Orzeska i ul. Zamkowga (rejestr
zabytkow nr 1278/81),
2. park krajobrazowy w stylu angielskim przy ul. Orzeskiej (rejestr zabytkow nr 1277/81).

Strefy ochrony konserwatorskiej

) _Tradzcja strefowe]j ochrony konserwatorskiej doprowadzita do wyodrgbnienia w
obowiazujacych miejscowych planach zagose\(]) arowania przestrzennego dwoch rodzajow stref
Qchron%/ konserwatorskiej: stref ,,A” oraz ,,OW ”. Z analizy elementow poddanych ochronie wynika,
Ze strefa ,,A” dotyczy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych oraz ich historycznych zatozen
przestrzennych. W nawiazaniu do powyzszych, istniejacych stref ochrony konserwatorskiej proponuje
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si¢ wprowadzenie bardziej precyzyjnego okreslenia nazwy, przedmiotu ochrony, celu oraz ustalen dla
obszardw stref, jak nizej:

- strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” — ,strefa rekonstrukcji historycznego uktadu
urbanistycznego oraz ochrony obiektow zabytkowych”. Przedmiotem ochrony w strefie
konserwatorskiej jest historyczny uktad urbanistyczny lub ruralistyczny oraz ochrona obiektow
zabytkowych tworzacych lub uzupetniajacych ten uktad. Cel ochrony w strefie konserwatorskiej
to ,,zachowanie, rewitalizacja ora z aktywizacja zabytkowych obiektow 1 zalozen”. W strefie
nalezy wprowadzi¢ nastgpujace ustalenia: zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z
pa_r'lStWOqu stuzba ochrony zabytkow; istniejacy uktad zieleni nalezy ochrania¢, utrzyma¢ oraz w
miar¢ mozliwosci uzupetnia¢; dopuszcza si¢ remont, modernizacj¢ oraz przebudowg obiektow;
zakazuje si ¢ realizacji samodzielnych konstrukcji i urzadzen reklamowych; przy pracach
ziemnych wskazany nadzor archeologiczny.

- strefa obserwacji archeologicznej ,,OW” — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach
ktorego wystepuja lub moga Wystegﬁowaé zabytki archeologiczne; dla tego obszaru obowigzuja
szczegotowe ustalenia konserwatorskie.

Teren strefy ,,A” obejmuje:

- teren kosciota p.w. §w. Michata Archaniota z plebania,

- zabytkowe zaloZenia patacowo-parkowe ti'. patac i park w stylu angielskim (ust. 1 pkt 1) oraz
park krajobrazowy w stylu angielskim (ustep 1 pkt 2).

Na terenie gminy znajduja si¢ trzy stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku studium wedtug
ponizszej tabeli.

Tab. 2. Stanowiska i strefy OW zlokalizowane na terenie gminy.

Nr stanowiska | Rodzaj stanowiska Chronologia Uwagi

Stanowisko odkryte w trakcie

1 $lad osadnictwa Czasy howozytne
badan AZP w 1993 roku

pozne sredniowiecze - XV w. ) )
Stanowisko odkryte w trakcie

2 $lad osadnictwa Czasy nowozytne
VI - XVIT w. badan AZP w 1993 roku
Stanowisko odkryte w trakcie
3 slad osadnictwa pozne sredniowiecze - XV w.

badan AZP w 1993 roku

Obiekty o wartosciach zabytkowych i kulturowych postulowane do objecia ochrona poprzez zapisy
prawa miejscowego
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obiekty kubaturowe:

1
2

10
11
12

13

14
15
16
17
18
19
20
21
22

23

kosciot p.w. $§w. Michata Archaniota,

plebania,

klasztor Zgromadzenia Sidstr Stuzebniczek N.M.P.,
budynek mieszkalny (stara szkota ,,organistowka")
dom mieszkalny

budynek gospodarczy (chlewnia)

budynek gospodarczy (obora)

budynek gospodarczy (spichlerz)

budynek gospodarczy (stodota)

budynek gospodarczy (kuznia)

budynek gospodarczy (warsztat ze stolarnia)
budynek mieszkalny

budynek gospodarczy (szklarnia)

budynek gospodarczy (garaze z komérkami gospodarczymi)
budynek gospodarczy, byta szkota

budynek gospodarczy (stajnia)

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.

ul.

Zamkowa 1
Zamkowa 4
Zamkowa 2
Zwyciestwa 2
Zamkowa 3
Zamkowa 3
Zamkowa 3
Zamkowa 3
Zamkowa 3
Zamkowa 3
Zamkowa 3
Zamkowa 5

Zamkowa 3

ul. Zamkowa 3

ul. Zamkowa 3

ul. Zamkowa 3
ul. Lesna 3
ul. Lesna 13
ul. Lesna 35
ul. Lesna 39
ul. Lesna 55
ul. Lesna 63

ul. K. Miarki 2
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24 budynek mieszkalny ul. Orzeska 64
25 budynek mieszkalny ul. Orzeska 76
26 budynek mieszkalny ul. Orzeska 49
27 budynek mieszkalny ul. Orzeska 61
28 budynek mieszkalny ul. Bujakowska 14
29 budynek mieszkalny ul. Bujakowska 16
30 budynek mieszkalny ul. Bujakowska 21
31 budynek mieszkalny ul. Bujakowska 27
32 budynek mieszkalny ul. Bujakowska 43
33 budynek mieszkalny ul. Graniczna 24

34 budynek mieszkalny ul. Graniczna 12

35 budynek mieszkalny ul. Zwycigstwa 64
36 budynek mieszkalny ul. Zwyciestwa 66
37 budynek mieszkalny ul. Zwyciestwa 78
38 budynek mieszkalny ul. Zwyciestwa 31
39 budynek mieszkalny ul. Zwyciestwa 73
40 budynek mieszkalny ul. Zwyciestwa 75
41 budynek mieszkalny ul. Zwyciestwa 156
42 budynek mieszkalny ul. Zwyciestwa 99
43 budynek mieszkalny ul. Zwyciestwa 111
44 budynek mieszkalny ul. Zwyciestwa 113
45 budynek mieszkalny ul. Zwycigstwa 184
46 budynek mieszkalny ul. Zwycigstwa 149
47 budynek mieszkalny ul. Kolejowa 167
48 budynek mieszkalny ul. Kolejowa 147
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krzyze i kapliczki przydrozne :

K1
K2
K3
K4
K5
K6
K7
K8
K9
K10

K11

Krzyz kamienny z pasja

Krzyz kamienny z pasja

Krzyz kamienny, przydrozny z pasja

Krzyz kamienny, przydrozny z fig. Chrystusa i Matki Boskiej
Krzyz kamienny z figura Chrystusa

Krzyz drewniany z figura Chrystusa i kapliczka skrzynkowa
Krzyz drewniany, przydrozny, prosty

Krzyz drewniany, przydrozny, prosty z figura Chrystusa
Krzyz cmentarny, prosty, drewniany

Kapliczka cmentarna, grobowiec rodziny Schneideréw

Kapliczka murowana p.w. $w. Jana Nepomucena

Zmiana Studium nie zmienia opracowania w niniejszej kwestii.

Teren oznaczony |. przy ul. Orzeskiej wpisany jest do rejestru zabytkow.

VII.

Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow

ul.

ul.

ul

ul.
ul.
ul.
ul.
ul.

ul.

Zwyciestwa (+)
Chudowska

. Zwyciestwa 119

Zwycigstwa 31 A
Lesna 63

Orzeska 27
Zamkowa 2
Zamkowa

Zwycigstwa

ul. Zwyciestwa

ul.

Zwycigstwa

Wedtug danych GUS na dzien 31.12.2007 stale zameldowanie w gminie Ornontowice
posiadatlo 5491 osob. Na przestrzeni lat 1991 — 2007 liczba os6b zameldowanych na pobyt staty
systematycznie spadata. Gestos¢ zaludnienia gminy jest nieco nizsza od sredniej wojewodzkiej (377
osob/km 2) i wynosi 364 osoby/km?. Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym stanowita 22,6%,
|Ud”°ié w wieku produkcyjnym 65,1%, a ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym 12,3% ogotu
mieszkancow.

Tab. 3. Podstawowe dane demograficzne gminy na tle gmin osciennych i wojewodztwa.

Ornontowice  Gierattowice  Orzesze
Wojewodztwo
powierzchnia km? 15 39 84 12 334
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liczba ludnosci osoba 5491 10 668 18 710 4 655 682
ludnosé na 1km? osoba 364 282 224 377
kobiety na 100 mezczyzn osoba 102 107 103 107

udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogotem

w wieku
% 22,6 18,4 20,9 18
przedprodukcyjnym
w wieku produkcyjnym % 65,1 63,6 63,4 65,6
w wieku poprodukcyjnym % 12,3 18,0 15,8 16,5

rodto: Bank Danych Regionalnych GUS

Zgodnie z danymi z Narodowego Spisu Powszechnego Gospodarstw Domowych z 2002
roku w gminie Ornontowice funkcjonowato 1895 gospodarstw domowych, wérdd ktoérych najwiecej
byto gospodarstw sktadajacych si¢ z 4 lub wigcej 0sob (35,1%) oraz gospodarstw trzyosobowych
(20,1%). Gtowne zrédlo utrzymania stanowita dziatalnos$¢ pozaro%mcza Stricte z rolnictwa
utrzymywato si¢ tylko 0,16%, a dochody z tytutu emerytury czy renty stanowity podstawowe zrodto
utrzymania dla 35,5% ogélnej liczby gospodarstw domowych.

Zasob mieszkaniowy w gminie stanowi g 1624 mieszkania, sposroéd ktorych 77,8%

stanowi wlasnos$¢ osob fizycznych. Najwiece] mieszkan znajduje si¢ w budynkach wybudowanych

w latach 1945 — 1970 (29,2%), oraz w budynkach z lat 1979 — 1988 (17,8%). Przewazaja
mleszkanla 0 powierzchni 60 — 79 m 2 (21,8%), sktadajace sie z 5 lub wiecej izb (36,1%).

Baz¢ edukacyjna gminy stanowi ZespOt Szkolno — Przedszkolny (w sktad ktorego
wchodza przedszkole im. Kubusia Puchatka oraz szkota podstawowa), niepubliczne katolickie
przedszkole Siostr Stuzebniczek N.M.P im. Anioféw Strézéw , gimnazjum im. Noblistéw Polskich
oraz zespol szkol ponadgimnazjalnych (technikum, zasadnicza szkota zawodowa, technikum
uzupetniajgce). Potrzeby mieszkancow z zakresu szkolnictwa innego typu zaspokajajg 0srodki
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sgsiednie. W roku szkolnym 2008/2009 do szkoty podstawowe] uczeszczalo 344 dzieci, w
gimnazjum nauke pobierato 217 uczniow, za § z oferty zespotu szkoét ponadgimnazjalnych
korzystato 490 uczniow.

~ Realizacje¢ potrzeb z zakresu podstawowej opieki medycznej zapewnia gminny osrodek
zdrowia. Na terenie gminy funkc[]((_)nug rownie Z jedna apteka. Uzupelnienie oferty medycznej
stanowig prywatne praktyKi lekarskie. Obszar gminy obstuguje pogotowie ratunkowe w Knurowie,
a specjalistyczne ustugi medyczne zapewniajg szpitale w Knurowie, Mikotowie i Rybniku.

~ Ogolna liczba osob zarejestrowanbch jako bezrobotne utrzymuje si¢ na mniej wigcej stalym
oziomie. Zgodnie z dang/m[ Powiatowego Urzg¢du Pracy w Mikotowie na dzien 31 marca 2009 roku
ez pracy pozostawato 69 mieszkancow Ornontowic. Z ogdlnej liczby bezrobotnych nieco ponad 71%
stanowig Kobiety. Najwickszym zaktadem pracy na terenie gminy jest kopalnia wegla kamiennego
,,Budryk”. Pozostali pracodawcy gminni, to przede wszystkim niewielkie zaktady produkcyjne,
ustugowe i handlowe.

Na koniec 2007 roku w systemie REGON zarejestrowar(lflqh bylo 440 podmiotow
prowadzacych dziatalno$¢ %ospodarcza. W sektorze publicznym dzialalno$¢ prowadzity 34
przedsigbiorstwa (7,7% ogotu), reszta stanowila wlasno$¢ prywatna. Wsroéd przedsigbiorcow
prywatnych 81,8% stanowily osoby fizyczne prowadzace dzialalnos¢ gospodarcza, a 1,1%
stowarzyszenia i organizacje spoleczne.

Zmiana Studium nie zmienia charakteru opracowania w niniejszej kwestii.

Reasumujgc Analiza wskazanych danych w kontekscie przyjetych zatozen demograficznych w
Studium wskazuje na ich aktualnosé¢. Studium na rok 2016 wskazuje na tendencje wzrostowe tj.
zwiekszenie liczby mieszkancow gminy srednio o 4% oraz wzrost bezrobocia. Sg to czynniki nadal
sie utrzymujgce. Reasumujgc przyjete zatozenia demograficzne w Studium sg stosunkowo aktualne, w
ramach zmiany Studium nie zweryfikowano zadnych parametréw.

Jednoczes$nie zaproponowane rozwigzania — przeksztatcenia terendw w kontekscie niniejszych analiz
demograficznych - wskazujg na brak koniecznosci podjecia dziatan ograniczania terendow
rozwojowych.

VIII. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jeﬂ' mienia w procesie rozwoju gminy beda zwiazane
przede wszystkim z eksploatacja poktadow wegla kamiennego w obszarach gorniczych ,,Ornontowice
I’ (KWK ,,Budryk™) i ,,Lazisk a II” (KWK ,,Bolestaw Smiaty”). Eksploatacja WQ%'& w tych obszarach
skutkuje powstawaniem na powierzchni terenu okreslonych szkod gorniczych. Szkody gornicze
powstate n a powierzchni zwigzane sa ze zmianami w morfologii terenu — P]owstajq_deformaqe Ciagle
I nieciggte, osiadania terenu, osuwiska, wypietrzenia, przeksztatcenia hydrologiczne, tworza sie

zalewiska bezodptywowe. Prowadzona eksploatacja powoduje powstawanie szkdéd zaliczanych

maksymalnie do Il kategorii. Deformacje i uszKkodzenia dotycza przede wszystkim obiektow
kubaturowych, tak ciggéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ja k rownie Z drzewostanu i
ptodéw rolnych.

Nie wystepuja na terenie gminy obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, Siec¢
hydrograficzna gminy Jest stosunkowo bogata, jednak wielkos¢ ciekow wodnych powoduje, Ze nie
wystepuje zagrozenie powodzia. Jednakowoz istnieje mozliwos¢ wystapienia lokalnych podtopien
obiektow kubaturowych, a przede wszystkim gruntow rolnych. Prognozuje si¢, Ze prowadzona
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cksploatacja gornicza nie spowoduje tworzenia si¢ lokalnych zalewisk bezodptywowych, ani
mozliwoscCi wystgpienia podtopien.

W opracowaniu ekofizjograficznym na_ czas opracowania Studium w roku 2003 zostaty
wskazane tereny predysEpnowane do osuwania si¢ mas ziemnych. Obszary te to krawedzie dolin
ﬁomkéw" przede wszystkim w potudniowej i srodkowej czesci gminy. Przy zmianie dokumentu w

ontekscie objetych zmiang studium pozostawiono bez zmian plansze uwarunkowan — istniejace

zagospodarowania terenu nie uleglo zmianie od stanu opisanego w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ornontowice" przyjetego Uchwala nr
XL1V/334/09 Rady Gminy Ornontowice z dnia 30 wrzesnia 2009 r.

) W zwiazku z wystepowaniem osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi na
terenie gminy Ornontowice /wyznaczone na mapie Kierunkow/ wskazuje na nakaz stosowania

Erze isOW  ustawy Prawo ochrony srodowiska  regulujace powyzsze kwestie. Opracowanie
kofizjograficzne w tej kwestii wymaga aktualizacji w kolejnej edycji Studium.

IX. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
1. Potrzeby gminy

Kierunki i mozliwosci rozwoju gminy oraz potrzeby z tym zwigzane zostaly sformutowane
w Strategii rozwoju gminy Ornontowice na lata 2007 — 2015 (uchwata nr XVII/114/07 Rady Gminy
Ornontowice z dnia 19 grudnia 2007 roku). Nakreslone cele i kierunki rozwoju znalazty kontynuacje
w zapisach planow miejscowych i planach inwestycyjnych gminy. Wyznaczone zatem zostaly tereny
pod inwestycje ustugowo — przemystowe i rozwoj budownictwa jedno i wielorodzinnego. Prowadzona
jest rownie Z modernizacja infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2. Potrzeby mieszkancéw

) Mieszkancy zgtosili 29 wnioskéw zwigzanych z procedura zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Poza formalng procedura sptynglo jeszcze 95
wnioskow. Wymienione wyzej wnioski _doty(_:z_ygy w glownej mierze przeksztalcenia terenéw rolnych
na tereny z prawem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]

i ushugowe;.
3. Mozliwosci rozwoju gminy
Gmina widzi mozliwo$¢ swego rozwoju przede wszystkim w:
- swoim korzystnym potozeniu wzgledem osrodkow edukacyjnych,
- korzystnej strukturze demograficznej,
- duzych walorach przyrodniczo — krajobrazowych,
- estetyce gminy,
- niskiej stopie bezrobocia.

Wymienione wyzej atuty gminy sprawiaja, ze jawi si¢ ona jako atrakcyjne miejsce zamieszkania dla
mieszkancow pobliskich aglomeracji.

Konfrontacja powyzszych danych z danymi o aktualnym stanie uzytkowania terenéw opracowanym w

roku 2009 r. przez Biuro opracowujgce dokumentacje Studium wskazuje, ze wyznaczone w
obowigzujgcych planach miejscowych gminy tereny inwestycyjne zawierajg rezerwy rozwojowe;
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powierzchnia terendw zainwestowanych w stosunku do wszystkich terenéw inwestycyjnych
wyznaczonych w Planach stanowi ok. 30 % w zakresie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej.
Niemniej wymaga to szczegdtowego bilansowania terendw. Na dzien dzisiejszy trudno znalez¢
przestanki dla prognozowania ograniczenia tego procesu. Niezbedne bytyby tutaj zdecydowane
dziatania w zakresie gospodarki przestrzennej ze strony gminy, ukierunkowane na przygotowanie
terendow dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, dajgce mozliwos¢ ksztattowania nowych
zespotow zabudowy. Przeszkdd dla podejmowania takich dziatan mozna upatrywac w:

- braku rozwigzan umozliwiajgcych skuteczne dziatanie organdéw samorzgdowych w tym
zakresie,

- niekorzystnej strukturze wtasnosciowej i braku zasobu gruntéw komunalnych,

- silnym przywigzaniu do wtasnosci i powszechnym przekonaniu o zwigzaniu prawa wtasnosci
z prawem zabudowy terenu,

- spotecznym przyzwoleniu dla wyznaczania nowych terendéw inwestycyjnych, a wrecz
zgdaniu pozostawienia peinej dowolnosci w zagospodarowaniu terenéw przez ich
wiascicieli.

Wskazany parametr rezerw rozwojowych okreslony jako wiecej niz 30% upowaznia do podjecia
dziatah w zakresie zmiany kierunkéw w niewielkich obszarach tak aby tego procesu nie
pogtebiaé.

Jako, ze ustawodawca okreslit koniecznos¢ wykonania Diagnozy bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe dla wszystkich zaproponowanych w Kierunkach zawartych Studium obszaréw w
kontekscie zaplanowanej ,nowej” zabudowy”, w ramach niniejszej zmiany Studium nie opracowano
takiej diagnozy wedtug ,powierzchni uzytkowych zabudowy”.

Zakres zmian Studium wskazuje, ze nie zachodzi zwiekszenie terenéw pod inwestycje i tym samym
zwiekszenie powierzchni uzytkowych zabudowy nie zachodzi.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe dla wszystkich zaproponowanych w Kierunkach
zawartych Studium obszaréw wykonuje sie w kontekscie zaplanowanej ,nowej” zabudowy”,
sytuacja taka tu nie zachodzi. Zmiana Studium nie wyznacza nowych terenéw do zabudowy.

X. Stan prawny gruntow

Struktura wlasnosci gruntéw na obszarze gminy Ornontowice pozwala wyodrebni¢ kilka ich
form. Dominujaca forme wlasno$ci na obszarze gminy stanowi wlasno$¢ prywatna. Znaczny udziat w
powierzchni ogolnej gminy posiadaj g roéwnie Z grunty Skarbu Panstwa, ktore zagospodarowane sg W
przewazajacej czescl jako uzytki lesne zajmujace okoto 26% powierzchni gminy. Dodatkowo
wlasno§¢ Skarbu Panstwa stanowig grunty pod liniami kolejowymi — tereny kolejowe i
fraﬁmentarycznie nie ktore drogi. Znaczny udzial wlasnosciowy w powierzchni terenu posiada rownie
Z kopalnia wegla kamiennego ,,Budryk™, ktorej sam zaklad gorniczy zajmuje okoto 6% ogélnej
powierzchni gminy. Gmina jest wlascicielem okoto 4,3 % powierzchni gminy, w tym:

- grunty pod drogami stanowig okoto 32,6%,
- nieruchomosci zabudowane stanowig okoto 5,7%,

- grunty niezabudowane stanowia okoto 61,7%.
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XI. Wystepowanie obiektow i terené6w chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

1. Ochrona przyrody

Na terenie gminy Ornontowice wystepuja powierzchniowe i indywidualne formy ochrony
przyrody. Ochrona powierzchniowa w formie obszaréw chronionego krajobrazu (uchwata Rady
Gminy Ornontowice nr XIV/87/03 z dnia 30 pazdziernika 2003 roku) zostaly obj¢te jary i doliny
potokow, tj. Ornontowickiego, Lesnego, od Bujakowa, £gkowego, od Solarni. Tereny te, o tacznej
owierzchni okoto 110 ha, zajmuja okoto 7,3% ogglnej owierzchni gminy. Ochrong indywidualng w
ormie pomnikow przyrody o Zywionej zostato objetych 39 pojedynczych drzew, a takze szpaler 74
debow 'Szﬁ)ulko'w ch tworzacych alej¢ przy ulicy” Nowej. Lacznie ta forma ochrony przyrody
obejmuje 113 obiektow.

Tab. 4. Gatunki drzew pomnikowych na terenie Gminy Ornontowice.

Gatunek drzewa
Liczba drzew
Nazwa facinska Nazwa polska
Fagus sylvatica purpurea Buk pospolity, odmiana purpurowa 1
Cedrus deodara Cedr himalajski
Chamaecyparis pisifera Cyprysik groszkowy 2
Quercus rubra Dab czerwony 3
Quercus robur Dab szyputkowy 13
Gleditsia triacanthos Glediczia trojcierniowa
Carpinus betulus Grab pospolity 9
Fraxinus excelsior Jesion wyniosty |
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Abies concolor Jodla jednobarwna |

Tilia cordata Lipa drobnolistna 5

Tilia platyphyllos Lipa szerokolistna

Metasequoia glyptostroboides Metasekwoja chinska

Quercus robur Dab szyputkowy 74

2. Zagrozenia geologiczne

Zmiana Studium zmienia opracowanie w niniejszej kwestii. Wprowadzono do dokumentu
studium w Kierunkach obszary naturalnych zagrozen geologicznych - obszary osuwania sie mas
ziemnych- w obszarze zmiany studium. Lokalizacje osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami
masowymi na terenie gminy wprowadzono zgodnie z danymi uzyskanymi ze strony internetowej
Starostwa Powiatowego w Mikotowie, dane pochodzg z REJESTR-u ZAWIERAJACEGO INFORMACJE O
TERENACH ZAGROZONYCH RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENACH, NA KTORYCH WYSTEPUJA
TE RUCHY NA OBSZARZE POWIATU MIKOLOWSKIEGO).

W granicach gminy Ornontowice w ramach informacji podaje sie, iz zlokalizowano 8 osuwisk oraz
wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi Ziemi- wyznaczonych graficznie wytacznie na
terenie opracowania zmiany Studium.

Zestawienie osuwisk na terenie gminy Ornontowice (na podstawie REJESTR-u ZAWIERAJACEGO
INFORMACJE O TERENACH ZAGROZONYCH RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENACH, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY NA OBSZARZE POWIATU MIKOLOWSKIEGO), opracowanie
Sosnowiec, Panstwowy Instytut Badawczy Oddziat Gérnoslaski w Sosnowcu maj 2010 r.

Nr w Ocena
pminie * A i
mozliwosc Informac Wizja
Stopien i Informacje jeo terenowa
--------- Powierzchni . . Kkt sci | wystapien 0 .
. Typ obszaru, w obrebie ktérego aktywnoscl X P zagrozo
a osuwiska udokumentowano osuwisko la lstnlejqcych nych [ —----memmeeeee
numer [ha] dalszych | uszkodzeni obiektac
uWe ruchéw ach h
" osuwisko monitoring
SOPO wych
obserwacje
stok wzniesienia morenowego na okresowo sabudo
1/ort 0,489 granicy aktvwne mozliwe wa | T
z doling potoku Ornontowickiego yw
1 -
26
Id: FEBC5A44-FBC1-439C-BE86-1AEB202DDD2C. Uchwalony Strona 26




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY ORNONTOWICE

CZESC A - UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY przyjete
uchwala nr XLIV/334/09
RADY GMINY ORNONTOWICE z dnia 30 wrze$nia 2009 r.

Zmiana studium UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ORNONTOWICE, zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXX/257/17 RADY GMINY ORNONTOWICE z dnia 29
marzec 2017 r.

Nr w
minie * Ocena i
J mozliwosc Informac Wizja
Stopien i Informacje jeo terenowa
"""""" Powierzehni Typ obszaru, w obrebie ktérego aktywnosci | Wystapien |~ © zagrozo
a osuwiska A ia istniejgcych
udokumentowano osuwisko ; nych | ---m-memmemeeeee
[ha] dalszych | uszkodzeni obiektac
anTer ruchow ach h
osuwisko monitoring
SOPO* wych
obserwacje
stok wzniesienia morenowego na mato zabudo
2/ort 0,451 granicy nieaktywne mozliwe - e
z doling potoku Ornontowickiego
2 -
obserwacje
stok wzniesienia morenowego na oKIesSowo zabudo
3lort 0,188 granicy aktvwne mozliwe - wa | T
z doling potoku Ornontowickiego yw
3 -
obserwacje
stok wzniesienia morenowego na oKIesSowo zabudo
4/ort 0,355 granicy aktvwne mozliwe - e
z doling potoku Ornontowickiego yw
4 B,
obserwacje
stok wzniesienia morenowego na mato zabudo
5/ort 0,225 granicy nieaktywne o e I B
. s mozliwe wa
z doling potoku Ornontowickiego
5 -
stok wzniesienia morenowego na oKIeSowo
6/ort 0,229 granicy aktvwne mozliwe - B
z doling potoku Ornontowickiego yw
6 -
stok wzniesienia morenowego na mato
7lort 0,273 granicy nieaktywne mozliwe - B
z doling potoku Ornontowickiego
7 -
stok wzniesienia morenowego na mato
8lort 0,272 granicy nieaktywne mozliwe - B
z doling potoku Ornontowickiego
8 -

Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

informacje dotyczace osuwisk:

- obszary osuwania sie mas ziemnych zlokalizowane sg wzdtuz potoku Ornontowickiego, na jego
odcinku o dtugosci 1,4 km przebiegajgcego w miejscowosci Ornontowice. Wystepujgce tu osuwiska
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sg nieduze o powierzchniach zamykajgcych sie w granicach 0,19-0,49 ha. Swym zasiegiem obejmujg
stoki wzniesienia morenowego, rozcietego doling cieku powierzchniowego. Osuwiska aktywne i
okresowo aktywne powinny podlegaé okresowej obserwacji przeprowadzanej po roztopach i
intensywnych opadach atmosferycznych. Dotyczy to 5 osuwisk w Ornontowicach: nr 1/ort, 2/ort, 3/ort,
4/ort i 5/ort.

informacje terenéw zagrozonych ruchami masowymi:

- rozpoznane tereny zagrozone ruchami masowymi sg rejonami, w ktdérych dopuszcza sie mozliwosc
rozwoju proceséw grawitacyjnego przemieszczenia sie utworéw geologicznych (skaty, osady,
zwietrzelina, gleba, grunt) w przysziosci. Osuwiska powyzsze wykazujg ciggtg lub okresowg
aktywnos$¢ i zagrazajg znajdujgcym sie w ich poblizu budynkom mieszkalnym i gospodarczym oraz linii
przesytowe;.

Uzytkowanie w obszarach wyznaczonych do oceny osuwiskowe] nie stwarza aktualnie
bezposredniego niebezpieczehstwa w postaci uruchomienia ruchéw masowych.

XII. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw wod podziemnych i
terenéw gorniczych

1. Z1oza kopalin

Na terenie gminy wystepuja udokumentowane zloza surowcdéw mineralnych. Gmina
posiada w swoich granicach ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej. Ztoza te
wystepuja pod calym obszarem gminy. Przemystowa eksploatacje zasobéw wegla kamiennego
prowadzi si¢ obecnie w ramach wyznaczonych dwoch terenow i obszaréw gorniczych: Ornontowice |
(KWK Budryk) i £aziska II (KWK Bolestaw Smiaty). W ostatnim czasie koncesje na wydobycie
uzyskata kopalnia ,,Debiensko 17 i obecnie trwaj g przygotowania do eksploatacji. W potudniowo-
zachodniej czesci gminy znajduje sie ztoze Debiensko 2, obecnie nieeksploatowane.

2. Tereny goérnicze

W mysl ustawy Prawo geologiczne i gornicze z dnia 4 lutego 1994 roku zostaty
Wyznaczone na terenie gminy nastepujace obszary i tereny gornicze:

- Ornontowice | (KWK Budryk),
- Laziska I (KWK Bolestaw Smiaty),
- Debiensko I.

Wyzej wymienione tereny i obszary goérnicze Zostgﬂz utworzone w celu umozliwienia
eksploatacji poktadow wegla kamiennego, jak rownie Z metanu jako kopaliny towarzyszacej.

W celu eliminacji lub zmniejszenia wptywow eksploatacji gorniczej na wazniejsze elementy miasta
zostaty ustanowione w ztozach filary ochronne:
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- szyboéw gtownych (nr 1, IT i IIT) kopalni ,,Budryk” — decyzja OUG Gliwice, znak: L.Dz. IlI-
52/3/88 z dnia 22.02.1988 .,

- kosciota pod wezwaniem $w. Michata Archaniota, a takze zamku i zabudowan gospodarczych na
tereniec zabytkowego zatozenia palacowo — parkowego; ochrona wpisana w ustaleniach planu
miejscowego.

3. Wody podziemne

Na terenie gminy nie wystepuja zbiorniki wéd podziemnych posiadaﬁa(ce status ,,glowne”
SGZWP). Wedlug mapy waloryzacji glownych zbiornikow wod podziemnych GZW %Rc'.)zko.w‘skl
997) wody podziemne tego rejonu zostaty zaliczone do kategorii ,,uzytkowe” (UPWP). Zbiomiki te
to UPWP 0 typie porowym Qu — Rejon Matej Wisty oraz karbofski poziom wodonosny w postaci
UPWP Ci Mikotéw — Sosnowiec . Stopien zagrozenia wod zostat okreslony jako sredni, gdzie czas
pionowej migracji zanieczyszczen wynosi 5 — 25 lat. Wody podziemne poéfnocno-wschodniej czesci
%]mlg/y Zostaly sklasyfikowane jako czwartorzgdowy %éwngr poziom wod uzytkowych w “postaci
IPWP QI Rejonu Gornej Odry . Stopien zagrozenia tych wod zostat okreslony jako niski, gdzie czas
pionowej migracji zanieczyszczen wynosi 25 — 100 lat.

Zmiana Studium nie zmienia opracowania w niniejszej kwestii.

XI11. Stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno — sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

1. Zaopatrzenie w wode

Gmina jest zaopatrywana w wode ze zbiornika w Goczatkowicach. Wtascicielem i
administratorem sieci jest Zakfad Gospodarki Komunalnej i Wodociaggowej w Ornontowicach. Przez
teren gminy przebiega magistralna sie¢ wodociggowa relacji Mikotow — Pszow. Czynna sie¢
rozdzielcza miata dtugos¢ 38,1 km, a liczba przylaczy do budynkow mieszkalnych wynosita 1163
sztuki. Z wodociagu korzystato 4957 mieszkancow, co daje 90,2% ogotu mieszkancow (stan na koniec
2007 roku, dane GUS). Na terenach nleobj?]tych gystemem zbiorowego zaopatrzenia w wode
mieszkancy zaopatruja si¢ z uje¢ indywidualnych — studni. KWK Budryk posiada dotowe ujecia wody
pitnej klasy 1B na poziomie 164, 296 oraz 342 w rejonie szybow I, II i IIl. Ujecia te posiadaja
natezenie przeptywu od 0,06 m®/min do 0,73 m®min i nie pokrywaja w pei zapotrzebowania kopalni
na wody wykorzystywane dla celow pitnych i przemystowych.

2. Kanalizacja
Na terenie gminy dziatajg dwie oczyszczalnie sciekow:

- mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia sciekow ,,Ornontowice — Potudnie™ 0 przepustowosci
nominalnej 180m®/d. Zostata zaprojektowana dla zlewni Ornontowice — Potudnie, a oczyszczone
scieki zrzucane sg do potoku Ornontowickiego,

- mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia $ciekow ,,Bioblok”, stanowigca wiasnos¢ KWK
,Budryk”, o przepustowos$ci nominalnej 1000 m?/d. Oczyszczone $cieki zrzucane sa do potoku od
Solarni.
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Dlugos$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wynosita 17,6 km, a liczba przytaczy kanalizacyjnych do
budynkdéw wynosita 263 sztuki. Z sieci kanalizacyjne j korzystalo 2314 mieszkancow, tj. 42,1% ogotu
(stan na koniec 2007, dane GUS). Pozostate $cieki sa gromadzone przez mieszkancéw w zbiornikach
bezodptywowych oraz odprowadzane w sposob niekontrolowany do gruntu i wod ptynacych.

3. Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy nie przebiegaja Zadne magistralne (przesytowe) sieci gazowe. Diugosc¢
czynnej sieci gazowej na terenie gminy wynosifa niespetna 10,1 km. Liczba czynnych godiqczen do
budynkéw mieszkalnych wynosita 255 sztuk, a z sieci gazowej korzystalo w 2007 roku 856
mieszkancow, tj. okoto 15,6% ogotlu mieszkancow gminy. Gaz do ogrzewania budynkoéw
wykorzystywalo tylko 19 odbiorcow, a faczne jego zuzycie wyniosto 106,2 tys. m® (dane GUS, stan
na koniec 2007 roku). System zaopatrzenia w paliwo gazowe posiada na terenie gminy znaczne
rezerwy, gdyz mozliwosci przesytowe sieci sa obecnie wykorzystywane w niewielkim stopniu.

4. Cieplownictwo

. Przewazajaca cze$¢ budynkoéw mieszkalnych na terenie gminy posiada indywidualne Zrédta
ciepta. Na terenie¢ gminy zlokalizowanych jest rownie Z 13 systemowych Zzrodet ciepta 0
zainstalowanej mocy powyzej 0,05 MW. Cieplownia centralna zlokalizowana przy kopalni ,,Budryk”
posiada instalacje¢ oczyszczania spalin w postaci baterii cyklonéw. Pozostate kottownie nie posiadaja
Instalacji oczyszczania spalin.

Zasilanie odbiorcoOw ciepla na terenie gminy odbywa si¢ za pomoca sieci cieptowniczej
prowadzonej jako napowietrzna (na terenie KWK ,,Budryk™) oraz kanatowa (wykonana w technologii
tradycyjnej). Dostarczanie ciepta indywidualnym odbiorcom nastepuje za pomoca weztow
wymiennikowych starego typu, w ktorych nie wystepuje mozliwos¢ automatycznej regulacji
parametrow czynnika grzewczego. Stan techniczny sieci wysoko i niskoparametrowej pozostawia
wiele do Zyczenia, zwtaszcza w rejonie osiedla ,,Lesna”. Wymagane jest przeprowadzenie stopniowej
modernizacji sieci cieptowniczej (jako preizolowanej), a takze wymiana wymiennikoéw ciepta.

5. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy nie wystepuja Zadne czynne sktadowiska odpadéw komunalnych. Na
terenie gminy nie wystepuja rownie Z sktadowiska odpadéow przemystowych. Dziata sktadnica
odpadéw segregowanych przy ulicy Zamkowej. Caly strumien odpadow kierowany jest na
sktadowiska zewnetrzne (Knurow, Chorzow). Wywozem odpadow z terenu g miny zajmuja Si¢
nastepujace podmioty:

-REOMONDIS sp. z 0.0. oddziat Sosnowiec, ul. Baczynskiego 11, 41-203 Sosnowiec,
-Przedsiebiorstwo Techniki Sanitarnej ALBA sp. z 0.0., ul. Bytkowska 15, 41-503 Chorzow,

-SIIEkohogiczne Systemy Transportu Aglomeracji ESTA sp. z 0.0., ul. Piotra Skargi 87, 41-706 Ruda
aska.

W 2007 roku zebrano tgcznie 1465,07 ton odpadow komunalnych, z czego 53,6 % stanowity odpady
glc()is%oda_rslt(w lcliomowych (dane GUS). Prawie 99,8% zebranych odpadow zostato zdeponowane na
sktadowiskach.

6. Komunikacja kolowa i kolejowa

Gmina lezy na szlaku powiazan komunikacyjnych pomigedzy Orzeszem a Gliwicami oraz
Zabrzem i Rybnikiem. Podstawowy szkielet komunikacyjny gminy tworza drogi wojewodzkie,
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powiatowe i gminne. Podstawowe znaczenie dla gminy posiadaja powigzania komunikacyjne z
sasiednimi osrodkami miejskimi:

- Mikotowem (dalej Katowicami) — droga wojewodzka (DW) nr 925 i droga powiatowa nr

14120,

- Orzeszem — DW nr 925 i droga powiatowa nr 14111,

- Gliwicami — droga powiatowa nr 14111,

- Zabrzem — droga powiatowa nr 14117,

- Czerwionka — Leszczynami — droga powiatowa nr 14119, o
Pasazerska komunikacja publiczna realizowana jest wytacznie komunikacja autobusowa. Przewozem
pasazerskim w zakresie regularnych linii autobusowych zajmuja si¢ nastepujace przedsigbiorstwa:

- MzK T&ch& .
- KZK GOP Katowice,
- MZK Jastrzgbie Zdrdj,

Linie autobusowe zapewniajg powigzania z glownymi o srodkami miejskimi takimi jak Gliwice,
Zabrze, Mikotow, Knurow, Rybnik. Brak pasazerskiej komunikacji kolejowej na obszarze gminy
powoduje, Ze transport samochodowy ma dla gminy szczegdlne znaczenie. Transport kolejowy
zwigzany jest scisle z dziatalnoscig KWK ,,Budryk™ i ogranicza si ¢ wytacznie do transportu towarow.

Zmiana Studium nie zmienia opracowania w niniejszej kwestii.

XIV. Uwarunkowania wynikajace z realizacji ponadlokalnych celow publicznych

. Ponadlokalne cele publiczne dotyczg dziatan o znaczeniu powiatowym, wojewddzkim i
krajowym. Cele publiczne szczegdtowo okresla_ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce
nleljrluchomojclaml (Dz. U. 1997, nr 115, poz. 741). W przypadku gminy Ornontowice, celami
publicznymi sg:

1. Wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowa i u trzymanie tych drog,
2. Wydzielanie gruntdéw pod linie kolejowe, oraz ich budowa i utrzymanie,

3. Budowa i utrzymanie ciagow drenazowych, przewodoéw i urzadzen stuzacych do )
przesylania — ptynéw, gazow i energii elektrycznej, a  takze innych obiektow i
urzadzen zwigzanych z ich funkcjonowaniem,

4. Budowa i utrzymywanie urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia,
przesytania i oczyszczania §ciekow,

5. Budowa oraz utrzymanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie $srodowiska, zbiornikéw i
innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeptywow. i ochron ¢
Brzed powodzia, a takze regulacja i utrzymanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych

edacych wiasnoscig Skarbu Panstwa lub samorzadu terytorialnego,

6. Opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, Budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzedow organow

wladzy, administracji, szkol publicznych, a takze publicznych obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli , domow opieki spotecznej 1 placowek opiekunczo — wychowawczych,

7. Wydobywanie kopalin stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa,

8. Zakladanie i utrzymanie cmentarzy.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ORNONTOWICE
CZESC A — UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY przyjete
uchwala nr XLIV/334/09
RADY GMINY ORNONTOWICE z dnia 30 wrze§nia 2009 r.

Zmiana studium UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ORNONTOWICE, zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXX/257/17 RADY GMINY ORNONTOWICE z dnia 29
marzec 2017 r.

W planie zagospodarowania gzestrzennego wojewodztwa $laskiego ujeto rowniez zadania
pod nazwa Budowle rfigulacyjne na Odrze swobodnie plyngcej i w dorzeczu Warty. Naprawa i
modernizacja watow w dorzeczu Odry wraz z Wartq.

Zmiana Studium nie zmienia opracowania w niniejszej kwestii. W ramach niniejszego dokumentu
potwierdzono zgodnos¢ dokumentu ze Strategia Rozwoju Wojewddztwa Slgskiego "Slaskie 2020",
Krajowym Programem Przeciwdziatania Ubdstwu i Wykluczeniu Spotecznemu 2020, Krajowg
Strategig Rozwoju Regionalnego 2010 — 2020 oraz Krajowej Strategia Rozwoju Regionalnego 2010
—2020.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
o GMINY ORNONTOWICE
CZESC B - przyjete uchwala nr XLIV/334/09 RADY GMINY ORNONTOWICE z dnia 30 wrze$nia 2009 r.

Zmiana studium UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ORNONTOWICE, zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXX/257/17 RADY GMINY
ORNONTOWICE z dnia 29 marzec 2017r.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ORNONTOWICE

CZESC ,B”
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
USTALENIA STUDIUM

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1.

1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ornontowice
zwane dalej studium, dotyczy obszaru w granicach administracyjnych gminy.
2 Ustalenia studium zawarte sg:

1) w niniejszym tekscie ustalen studium (cz¢$¢ B opracowania studium) - stanowigcym
zalacznik do ww. uchwaty,

2) w zalaczniku graficznym ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” (rysunek w skali
1: 10 000) - stanowigcym zatgcznik do ww. uchwaty.

3 Zalgcznikiem do uchwaty jest rowniez rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu studium.

4. Merytoryczna dokumentacja opracowana na etapie sporzadzania studium stanowi podstawe
ustalen studium i obejmuje:

1) cze$¢ A —,,Uwarunkowania rozwoju gminy”,
2) czg$¢ C — ,,Uzasadnienie przyjetych rozwigzan. Synteza ustalen studium”.

5 Przy opracowaniu studium i zmiany Studium wykorzystano materiaty Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ornontowice z roku 2001 oraz
inne opracowania i dane udostgpnione przez Urzad Gminy, w tym dokument Studium
przyjety Uchwata nr XLIV/334/09 RADY GMINY ORNONTOWICE z dnia 30 wrze$nia

2009 r. opracowany przez Pracowni¢ Urbanistyczng w Rybniku Sp. z 0.0., 44-200 Rybnik ul.
Sobieskiego 15.

6. Kolorem czerwonym oznaczono wprowadzone zmiany do Studium dla 2 obszarow.

Studium — 2009r. - Pracownia Urbanistyczna w Rybniku Sp. zo.0., 44-200 1
Rybnik ul. Sobieskiego 15
Zmiana Studium-2016r.- Biuro Koordynacji Przestrzeni
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ORNONTOWICE
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. USTALENIA STUDIUM

§ 2.
Definicje poje¢ i terminow
Ilekro¢ w studium jest mowa O:

1) wskazniku intensywnosci zabudowy (WIZ) — rozumie si¢ przez to stosunek po-
wierzchni catkowitej budynku do powierzchni terenu przeznaczonego do jego realizacji i
funkcjonowania; przez intensywnos¢ niska nalezy rozumie¢ WIZ maksymalnie 0,3; $red-
nig — WIZ w przedziale 0,3 - 0,5; wysoka WIZ powyzej 0,5;

2) funkcji dominujacej — rozumie si¢ przez to podstawowa funkcj¢ danego obszaru
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych nie kolidujacych z funkcja podstawowa,
lecz uzupeniajaca ja;

3) strefie izolacyjnej lub strefie ochronnej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej —
nalezy przez torozmiec:

a) strefe negatywnego oddzialywania na ludzi zamieszkujgcych na stale lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania mowia przepisy
szczegolne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usunigcie. Szerokos¢
tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, srednicy i glebokosci posadowienia;

4) dzialalnosci lub obiektach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia, ktore
nie oddziatywuja znaczaco na srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowi-
ska oraz przedsiewzigcia, ktorych ucigzliwos¢ miesci si¢ w granicach terenu przeznaczo-
nego do jego realizacji i funkcjonowania, a takze przedsigwzigcia, dla ktorych sporzadzo-
ny raport o oddziatywaniu na srodowisko nie potwierdzit ich znaczacego wptywu na $ro-
dowisko;

5) strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej o nazwie ,,strefa rekonstrukcji historycznego
ukladu urbanistycznego oraz ochrony obiektéw zabytkowych” - nalezy przez to
rozumie¢ obszar strefy ochrony konserwatorskiej wydzielony na zatgczniku graficznym
do studium, w granicach ktorego obowigzujg szczegdtowe ustalenia konserwatorskie;

6) strefie ,,OW” ochrony i obserwacji archeologicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar
strefy ochrony konserwatorskiej wydzielony na zalaczniku graficznym do studium,
w granicach ktorego obowiazuja szczegotowe ustalenia konserwatorskie;

7) obszarze funkcjonalnym — rozumie si¢ przez to przestrzen wyznaczong w studium,
0 jednorodnych lub podobnych cechach funkcjonalno-przestrzennych, dla ktorej okreslo-
no zasady zagospodarowania przestrzennego;

8) rehabilitacji — rozumie si¢ przez to kompleksowe dzialania zmierzajgce do przywrdcenia
wczesniejszej wartosci obiektom lub zalozeniom (podejmowane w sferze materialnej,
spotecznej, ekonomicznej itp.)
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ORNONTOWICE

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. USTALENIA STUDIUM

9) rekultywacji — rozumie si¢ przez to przywracanie warto$ci uzytkowych i przyrodniczych
obszarom zdegradowanym dziatalnoscia cztowieka; odnosi si¢ to gtownie do terenow
rolniczych oraz lesnych.

§ 3.

Postanowienia studium w poszczeg6lnych rozdziatach okreslaja:

rozdziat 1 -

rozdziat 2

rozdzial 3

rozdziat 4 -

rozdziat 5

rozdzial 6

rozdziat 7 -

ustalenia ogodlne;
cele rozwoju gminy Ornontowice,
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w
tym tereny wytaczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow , ochrony przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

obszary i1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;
kierunki i rozwoj systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
lokalnym,

obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa oraz ustaleniami programow zawierajacych zadania rzadowe stuzg-
ce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz obszary przestrzeni publicznej,

obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntOw
rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze inielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,
obiekty lub obszary dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,
obszary wymagajace przeksztatcen , rehabilitacji lub rekultywacii,

granice terenow zamknigtych i ich strefochronnych.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ORNONTOWICE
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. USTALENIA STUDIUM

Rozdzial 11

§ 4.

Cele rozwoju gminy Ornontowice

1. Okresla si¢ cel gldéwny rozwoju gminy Ornontowice:
Ornontowice:

e gming o charakterze rolniczo — przemyslowym, realizujaca zasad¢ zréwnowazonego
rozwoju, sprawnie funkcjonujaca, z nowoczesna gospodarka oraz dogodnymi
warunkami zycia mieszkancow, stanowigca osrodek mieszkaniowo - uslugowy
w sgsiedztwie aglomeracji gérnoslaskiej;

e miejscem o znaczeniu historycznym i kulturowym dla Slaska, bedacym duma
mieszkancow, z bardzo dogodnymi warunkami zamieszkiwania stanowiac alterna-
tywe mieszkaniowa dla sgsiadujacej aglomeraciji;

2. Okresla si¢ cele strategiczne warunkujace osiagnigcie celu gtownego, o ktérym mowa w ust. 1,
na ktore sktadajg sig:

1) cele rozwoju gospodarczego, w tym:

a) rozwijanie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej i ustugowej, promocja przedsig-
biorczosci lokalnej,

b) rozwijanie dziatalnosci ustugowej oraz turystycznej (turystyka rowerowa) i doskona-
lenie obstugi administracyjnej ;

2) cele rozwoju spotecznego, w tym zapewnienie:
a) korzystnych warunkow zamieszkania,
b) wiasciwej obstugi ludnosci w zakresie infrastruktury spoteczne;j,
€) zgodnej z warunkami technicznymi obstugi komunikacyjnej,
d) prawidlowego poziomu wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) cele rozwoju zrownowazonego stanowigce podstawe prawidlowego i efektywnego roz-
woju wszystkich zakreséw dziatalnosci spoteczno-gospodarczej, wtym:

a) ochrona istniejacych warto$ci srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu.
b) ochrona istniejacego dziedzictwa kulturowego oraz efektywne jego wykorzystanie,

c) racjonalne i efektywne wykorzystanie warto$ci uzytkowych i technicznych
istniejagcego zagospodarowania.

3. Ustala sie, ze cele strategiczne obejmuja nastepujace obszary kluczowe:
1) Gospodarka:
—  stworzenie optymalnych warunkow dla rozwoju gospodarczego gminy,
—  zapewnienie atrakcyjnych warunkow dlainwestowania,
—  rozwdj turystyki,
— zarzadzanie gming — udoskonalanie systemow, zarzadzania i finansowania.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ORNONTOWICE
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. USTALENIA STUDIUM

2) Rozwdj spoteczny:
—  zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych,
— rozwigzywanie probleméw komunikacyjnych gminy,
—  rozwdj ustug komunalnych,
—  zaspokajanie potrzeb spolecznych mieszkancow,
— ochrona zdrowia,
— rekreacja i sport,
— optymalizowanie dziatalno$ci stuzb administracji publicznej,
—  bezpieczenstwo ludnosci gminy.
3) Zapewnienie pelnej realizacji programu strategii rozwoju gminy
4) Promocja gminy:
—  profesjonalna i efektywna promocjagminy.
5) Ochrona srodowiska:
—  poprawa stanu srodowiska naturalnego.

§ 5.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

W celu okreslenia kierunkow rozwoju gminy wyodrebnia si¢ na jej obszarze jednostki struktu-
ralne o symbolach: A, B1, B2, B3, B4 i C, wydzielone przebiegiem drogowego uktadu komuni-
kacyjnego oraz hlstorycznym 1 istniejgcym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu.

Wyznaczone jednostki, charakteryzujgce si¢ stosunkowo duzym zréznicowaniem funkcjonal-
nym naleza do odmiennych stref polityki przestrzennej jednostek a ich dominujacy charakter to:

Jednostka A - jednostka osadnicza mieszkaniowo — ustugowa, obszar centrum gminy;

Jednostka B1 - jednostka osadniczo - przyrodnicza o funkcji  mieszkaniowej, rolniczej oraz
stanowigca zasob lesny;

Jednostka B2 - jednostka osadniczo — przyrodnicza o funkcji mieszkaniowej oraz rolniczej;

Jednostka B3 - jednostka osadniczo-przyrodnicza o funkcji mieszkaniowej;

Jednostka B4 - jednostka osadniczo-przyrodnicza o funkcji mieszkaniowejoraz stanowigca
zasob lesny;

Jednostka C - jednostka przemystowa (gornictwo weglakamiennego).

W odniesieniu do poszczegolnych jednostek strukturalnych okresla si¢ gtowne kierunki
zagospodarowania przestrzennego tych obszarow:

1. Na obszarze jednostki A ustala si¢ nastepujgce, gtdéwne kierunki polityki przestrzennej:

1) Zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozwoj istniejgcych elementow zagospoda-
rowania przestrzennego i wyposazenia terenu w tym zachowanie i ochrona warto$ci przy-
rodniczych i kulturowych gminy;
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ORNONTOWICE
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2) ochrong krajobrazu oraz warto$ci kulturowych nalezy realizowa¢ poprzez:

a) co najmniej zachowanie lub poprawe stanu obiektow o wartosciach kulturowych
w drodze rewaloryzacji (konserwacji, restauracji) oraz adaptacji lub modernizacji
do wspodtczesnych wymogow,

b) ochrong ekspozycji obiektu patacowego oraz zabudowan towarzyszacych wraz
z zatozeniem parkowym,

€) przebudowe, rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych inwestycji w sasiedztwie
obiektéw kulturowych wytacznie na zasadzie poszanowania obiektow zabytkowych
oraz harmonijnego wpisania elementéw wspotczesnych w historyczne struktury;

3) utrzymanie istniejgcej zabudowy a takze porzadkowanie oraz rozbudowanie i uzupetnianie
zespotow zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci , z mozliwoscig wykorzysta-
nia i adaptacji nieruchomosci na cele ustug, obstugi komunikacji lub zielen;

4) rozwijanie ustug ogdélnogminnych i podstawowych oraz ich dostgpnos¢ komunikacyjna;

5) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe uzupe1n1ajch wyposazy¢ w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej a szczeg6lnie w sie¢ kanalizacji sanitarnej jako wa-
runek realizacji nowej zabudowy;

6) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe nalezy wyposaza¢ w niezbgdng
infrastruktur¢ komunikacyjng tj. sie¢ ulic obstugujacych wraz z parkingami; nalezy
realizowa¢ co najmniej drogi klasy dojazdowej a w wyjatkowych wypadkach
uzasadnionych istniejagcym stanem zagospodarowania terendw dostepnos¢ nalezy zapew-
ni¢ poprzez publiczne ciagi pieszo - jezdne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych —
minimum 5,0 m.;

7) ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jarow potokow przed zabudows stalg i tymczasows,
gromadzeniem odpadéw, sktadowaniem materiatow oraz zmiang¢ naturalnej rzezbyterenu,

8) przed realizacjg zorganizowanych zespotow zabudowy podejmowanie dzialan porzadku-
jacych sprawy wlasnosciowe gruntow, przeprowadzanie scalen 1 wtdérnych podzialéw nie-
ruchomosci, efektywne zagospodarowanie i wykorzystanie terenow;

9) wycinke drzew nalezy przeprowadzac¢ zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie
przyrody, zapisy te dotyczg terenu przy ul. Orzeskiej - jednostka strukturalna A, obszar
funkcjonalny U — objety zmiang studium, oznaczenie numeryczne obszaru nr |.

10) lokalizacje obiektéw handlowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zapisy te dotyczg zmiany Studium dla oznaczenie obszaru nr Il. przy ul. Skosnej -
jednostka strukturalna A, obszar funkcjonalny U.

2. Na obszarze jednostki B1 ustala si¢ nastepujace, gtdéwne kierunki polityki przestrzennej:

1) zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozwoj istniejgcych elementéow zagospoda-
rowania przestrzennego I wyposazenia terenu w tym zachowanie i ochrona wartosci przy-
rodniczych i kulturowych gminy;

2) ochrong krajobrazu oraz warto$ci kulturowych nalezy realizowa¢ poprzez:

a) zachowanie oraz poprawe¢ stanu obiektow o  wartoSciach  kulturowych
w drodze ich rewaloryzacji (konserwacji, restauracji) a takze adaptacje lub moderniza-
cje do wspotczesnych wymogow,

b) ochrong¢ ekspozycji warto§ciowych obiektow i zalozen,
€) przebudowe, rozbudowe istniejgcych oraz realizacje nowych inwestycji w sgsiedztwie

obiektow kulturowych wylgcznie na zasadzie poszanowania obiektéw zabytkowych
oraz harmonijnego wpisania elementéw wspotczesnych w historyczne struktury;
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3) utrzymanie istniejacej zabudowy oraz porzadkowanie, rozbudowywanie i uzupelnianie
zespolow zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci oraz zagrodowej i gospodar-
czej z mozliwos$cig wykorzystania 1 adaptacji nieruchomosci na cele ushug i nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej;

4) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe uzupetniajgcg wyposazy¢ w sieci
1 urzgdzenia infrastruktury technicznej a szczeg6lnie w sie¢ kanalizacji sanitarnej jako wa-
runek realizacji nowej zabudowy;

5) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe nalezy wyposaza¢ w niezbgdng
1nfrastrukture; komunikacyjna tj. sie¢ ulic obstugujacych wraz z parkingami; nalezy reali-
zowac co najmniej drogi klasy dojazdowej a w wyjatkowych wypadkach uzasadnlonych
istniejacym stanem zagospodarowania terenéow dostgpnos¢ nalezy zapewnié poprzez pu-
bliczne ciagi pieszo - jezdne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — minimum 5,0m;

6) ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jarow potokow przed zabudowg stalg i tymczasowa,
gromadzeniem odpadow, sktadowaniem materialow oraz zmiang naturalnej rzezbyterenu,

7) przed realizacja zorganizowanych zespotow zabudowy podejmowanie dzialan porzadku-
jacych sprawy wlasno$ciowe gruntow, przeprowadzanie scalen i wtoérnych podziatow
nieruchomosci , efektywne zagospodarowanie i wykorzystanie terenow;

8) ochrona terenow lesnych i zadrzewionych poprzez:

- whasciwag gospodarke, nadzor, pielggnacje kompleksow lesnych oraz zadrzewien
$rodpolnych a takze ochrong granic tych terenow,

- zakaz realizacji zabudowy kubaturowej w odleglosci mniejszej lub réwnej 20 m
od granicy lasu,

- utrzymanie we witasciwym stanie le$nych drog pozarowych;

3. Na obszarze jednostki B2 ustala si¢ nastepujace, gtdéwne kierunki polityki przestrzennej:

1) zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozwoj istniejgcych elementow zagospoda-
rowania przestrzennego I wyposazenia terenu w tym zachowanie 1 ochrona wartosci przy-
rodniczych i kulturowych gminy;

2) ochrong krajobrazu oraz wartosci kulturowych nalezy realizowaé poprzez:

a) zachowanie oraz poprawe stanu obiektow o  wartosciach  kulturowych
w drodze ich rewaloryzacji (konserwacji, restauracji) a takze adaptacje lub moderniza-
cje do wspotczesnych wymogow,

b) ochrong ekspozycji wartosciowych obiektow i zatozen,

C) przebudowe, rozbudowe istniejgcych oraz realizacje nowych inwestycji w sasiedztwie
obiektow kulturowych wylgcznie na zasadzie poszanowania obiektéw zabytkowych
oraz harmonijnego wpisania elementéw wspotczesnych w historyczne struktury;

3) utrzymanie istniejgcej zabudowy oraz jej porzqdkowanie rozbudowa 1 uzupehianie
szczegOlnie W pierwszej linii zabudowy wzdhuz ciaggow komunikacyjnych —z mozliwoscig
adaptaCJl zabudowan mieszkalnych 1 zagrodowych na cele ustug i nieucigzliwej dziatal-
nosci gospodarczej;

4) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe uzupelniajgcg Wwyposazy¢
W siecl i urzadzenia infrastruktury technicznej a szczegolnie w sie¢ kanalizacji sanitarne;
jako warunek realizacji nowej zabudowy;

5) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudoweg nalezy wyposaza¢ w niezbedng
infrastrukture komunikacyjng tj. sieci ulic obstugujacych wraz z parkingami; nalezy
realizowaé¢ co najmniej drogi klasy dojazdowej a w wyjatkowych wypadkach uzasadnio-
nych istniejgcym stanem zagospodarowania terenow dostepno$¢ nalezy zapewni¢ poprzez
publiczne ciagi pieszo - jezdne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — minimum 5,0
m;
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6) ochrona 1 zabezpieczanie dolin rzek i jarow potokow przed zabudows statg 1 tymczasows,
gromadzeniem odpadéw, sktadowaniem materiatlow oraz zmian¢ naturalnej rzezbyterenu,

7) ochrona terenow gruntdw rolnych podejmowanie dzialan zmierzajacych do uzyskania
kompleksowych obszarow upraw polowych, rekultywacji gruntow oraz ich racjonalne
wykorzystanie,

8) przed realizacj¢ zorganizowanych zespotow zabudowy podejmowanie dziatafi porzadku-
jacych sprawy wiasnosciowe gruntéw, przeprowadzanie scalen i wtornych podziatow
nieruchomosci, efektywne zagospodarowanie i wykorzystanie terenow;

9) ochrona oraz zapewnienie warunkéw bezpiecznego uzytkowania terendw w sasiedztwie
komunikacji kolejowe;j.

4. Na obszarze jednostki B3 ustala si¢ nastepujace, gtdéwne kierunki polityki przestrzennej:

1) zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozwdj istniejacych elementow zagospoda-
rowania przestrzennego i wyposazenia terenu w tym zachowanie i ochrona warto$ci przy-
rodniczych i kulturowych gminy;

2) ochrong krajobrazu oraz wartosci kulturowych nalezy realizowaé¢ poprzez:

a) zachowanie oraz poprawe¢ stanu obiektow o  wartosciach  kulturowych
w drodze ich rewaloryzacji (konserwacji, restauracji) a takze adaptacj¢ lub moderniza-
cje do wspotczesnych wymogow,

b) ochrong ekspozycji wartosciowych obiektow i zatozen ,

C) przebudowg, rozbudowg istniejacych oraz realizacj¢ nowych inwestycji w sasiedztwie
obiektow kulturowych wylgcznie na zasadzie poszanowania obiektow zabytkowych
oraz harmonijnego wpisania elementéw wspodtczesnych w historyczne struktury;

3) utrzymanie istniejagcej zabudowy oraz porzadkowanie, rozbudowywanie i uzupehianie
zespolow zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci oraz zagrodowej
i gospodarczej z mozliwoscig wykorzystania i adaptacji nieruchomosci na cele ustug
i nieucigzliwej dziatalnos$cigospodarczeyj;

4) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe uzupetniajacg wyposazy¢ w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej a szczegoélnie w sie¢ kanalizacji sanitarnej jako wa-
runek realizacji nowej zabudowy;

5) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe nalezy wyposaza¢ w niezbg¢dng
infrastruktur¢ komunikacyjna tj. sieci ulic obstugujacych wraz z parkingami; nalezy
realizowac co najmniej drogi klasy dojazdowej a w wyjatkowych wypadkach uzasadnio-
nych istniejagcym stanem zagospodarowania terenow dostgpno$¢ nalezy zapewni¢ poprzez
publiczne ciagi pieszo - jezdne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — minimum 5,0
m;

6) utrzymanie i rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz realizacja ustug
podstawowych w bezposrednim sasiedztwie;

7) ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jarow potokow przed zabudowg statg i tymczasowa,
gromadzeniem odpadéw, sktadowaniem materiatow oraz zmian¢ naturalnej rzezbyterenu,

8) przed realizacja zorganizowanych zespotow zabudowy podejmowanie dzialan porzadku-
jacych sprawy wlasno$ciowe gruntow, przeprowadzanie scalen 1 wtornych podziatéw nie-
ruchomosci, efektywne zagospodarowanie i wykorzystanie terenow;

9) rozwijanie ushug ogdlno gminnych oraz ich dostepno$¢ komunikacyjna.
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5. Na obszarze jednostki B4 ustala si¢ nastepujace, gtdwne kierunki polityki przestrzennej:

1) zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozwdj istniejacych elementow zagospoda-
rowania przestrzennego i wyposazenia terenu w tym zachowanie i ochrona wartosci przy-
rodniczych i kulturowych gminy;

2) ochrong krajobrazu oraz wartosci kulturowych nalezy realizowa¢ poprzez:

a) zachowanie oraz poprawe¢ stanu obiektow o  wartosciach  kulturowych
w drodze ich rewaloryzacji (konserwacji, restauracji) a takze adaptacje lub moderniza-
cje do wspotczesnych wymogow,

b) ochrong ekspozycji wartosciowych obiektow i zatozen,

€) przebudowa, rozbudowa oraz realizacja nowych inwestycji w sgsiedztwie obiektow
kulturowych wytacznie na zasadzie poszanowania obiektow zabytkowych oraz harmo-
nijnego wpisania elementow wspotczesnych w historyczne struktury;

3) utrzymanie istniejagcej zabudowy oraz porzadkowanie, rozbudowywanie i uzupehianie
zespolow zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci oraz = zagrodowej
i gospodarczej z mozliwoscig wykorzystania i adaptacji nieruchomosci na cele ushug
i nieucigzliwej dziatalnos$cigospodarczeyj;

4) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowg uzupeinlajch wyposazy¢ w sieci
1 urzgdzenia infrastruktury technicznej a szczeg6lnie w sie¢ kanalizacji sanitarnej jako wa-
runek realizacji nowej zabudowy;

5) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowg nalezy wyposaza¢ w niezbgdng
infrastruktur¢ komunikacyjna tj. sieci ulic obstugujacych wraz z parkingami; nalezy
realizowa¢ co najmniej drogi klasy dojazdowej a w wyjatkowych wypadkach uzasadnio-
nych istniejgcym stanem zagospodarowania terenow dostgpno$¢ nalezy zapewni¢ poprzez
publiczne ciagi pieszo - jezdne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — minimum 5,0
m;

6) ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jarow potokoéw przed zabudowa statg i tymczasowa,
gromadzeniem odpadéw, sktadowaniem materiatlow oraz zmian¢ naturalnej rzezbyterenu,

7) przed realizacja zorganizowanych zespolow zabudowy podejmowanie dziatan porzadku-
Jjacych sprawy wilasno$ciowe gruntow, przeprowadzanie scalefi i wtornych podziatéw nie-
ruchomosci , efektywne zagospodarowanie i wykorzystanie terenow;

8) ochrona terenow lesnych i zadrzewionych poprzez:

- wilasciwag gospodarke, nadzor, pielgegnacje komplekséw lesnych oraz zadrzewien §rod-
polnych a takze ochrong granic tych terenow,

- zakaz realizacji zabudowy kubaturowej w odlegtosci mniejszej lub rownej 20 m
od granicy lasu,

- utrzymanie we wtasciwym stanie leSnych drog pozarowych.
6. Na obszarze jednostki C ustala si¢ nast¢pujace, gtowne kierunki polityki przestrzennej:

1) zachowanie oraz ekonomicznie i ekologicznie uzasadniony rozwoj istniejgcych elementow
zagospodarowania przestrzennego;

2) zapewnienie dostepno$ci komunikacyjnej terenéw iurzagdzen;
3) utrzymanie istniejacej i nasadzenie nowej zieleni izolacyjnej (drzewa, krzewy);
4) mozliwo$¢ realizacji w terenie przemystowym uzupehniajagcej dziatalnosci ustugowe;;

5) utrzymanie, porzadkowanie oraz ekonomiczne wykorzystanie istniejacych elementow
1 urzadzefi zagospodarowania przestrzennego strefy w celu racjonalnego prowadzenia
podziemnej eksploatacji wegla kamiennego.

7. Ustala sig, ze na obszarze wszystkich jednostek strukturalnych, przy sporzadzaniu mlejsco-
Wych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ etapowanie wyznaczania tere-
noéw pod zabudowe
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Rozdzial 111

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

§ 6.

Obszary funkcjonalne gminy o réznej polityce przestrzennej

1 Rozwoéj gminy projektuje si¢ przy ustaleniu podziatlu jej obszaru na tereny o réznej polityce
przestrzennej, dla ktérych wyznaczono kierunki zmian i wskazniki dotyczace zagospodaro-
wania oraz uzytkowania terenéw. S3 to nastepujace obszary oznaczone na rysunku ustalen
studium symbolami:

1) U - obszary zespotow ustugowych
2) MN - obszary mieszkaniowo-ustugowe o przewazajacej niskiej intensywnosci zabudowy
3) MW - obszary mieszkaniowo-ustugowe o przewazajacej wysokiej intensywnosci zabudowy
4) MR - obszary mieszkaniowo-ustugowe o zabudowie mieszanej — zagrodowej

i jednorodzinnej
5) PU - obszary dziatalno$ci gospodarczej produkcyjnej, sktadowej, magazynowe;j

i ushugowe;j
6) PG - obszary przemystu gorniczego wegla kamiennego

7) RP - obszary uzytkowrolnych

8) ZL - obszary zieleni niskiej, tggowej i izolacyjnej

9) ZL - obszary lasow

10) ZP - obszary zieleni parkowej

11) ZS - obszary urzadzen sportowych na terenach otwartych
12) ZD - obszary ogrodow dziatkowych

13) ZC - obszary cmentarzy

14) WS - obszary wod powierzchniowych

15) KK - tereny komunikacji kolejowej

16) KD - obszary obiektow i urzadzen obstugi komunikacyjnej drogowej
17) IT - obszary urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej

§7.
Obszary zespolow uslugowych

1. Funkcja dominujaca obszarow zespotow ustugowych U jest funkcja uslugowa, glownie
w zakresie ustug podstawowych dla mieszkancow gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow funkcjonalnych U:

1) utrzymanie i uzupelnienie zagospodarowaniaterenu oraz rozwdj funkcji ustugowych;
preferencje dla ustugwyspecjalizowanych;

2) utrzymanie istniejacej mieszkaniowej wraz z zalecang poprawa formy architektonicznej
obiektow;

3) eliminacja (odzyskiwanie wolnych terenéw pod nowe inwestycje):
a) uzytkowania i zagospodarowania terenu sprzecznego z funkcjami obszaru,

:) ] 1 ] r rr ] . ]] . ] ] . l
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4)

5

6)

8)

9

10)

wiajg wartosci zabytkowej,

() obiektow tymczasowych lub gospodarczych, zwlaszcza zabudowy o niskich walo-
rach estetycznych badz blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich
wykorzystania na cele ustugowe badz inne, zgodne z funkcja strefy,

realizacja na obszarach pod nowe inwestycje zabudowy ustugowej, o intensywnosci
wysokiej, sredniej 1 niskiej w zaleznosci od rodzaju ustug z zachowaniem nastepujacych
zasad i standardow:

8) preferowanie oryginalnych rozwiagzan architektonicznych obiektéw i urzadzen ustu-
gowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem mozliwie najkorzystniejszego sytuowania
ustug z zakresu sportu, rekreacji, turystyki,

b) na obszarze potozonym w strefie konserwatorskiej - dostosowywanie funkcji obiek-
tow do historycznego ukladu przestrzennego; nowe obiekty kubaturowe wylgcznie
realizowane na zasadzie harmonijnego i kompozycyjnego dopasowania do obiektow
zabytkowych oraz zakaz ich dominacji w zakresie sytuowania, skali (gabarytow)
I form architektonicznych nad zabytkowymi;

realizacja elementow matej architektury i atrakcyjnej ogolnodostepnej przestrzeni w
otoczeniu zabudowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub
przestaniania obiektow;

realizacja terenow zieleni w otoczeniu ciaggéw pieszych i tras rowerowych;
wyposazenie obszaréw W urzadzenia obstugujace z zakresu komunikacji, w tym:
) realizacja sieci ulicznej wyprzedzajaco w stosunku do nowych inwestycji,

b) modernizacja i uzupelnianie sieci droég i ulic o niezbedne poszerzenia jezdni,
wyznaczenie normatywnych paséw ruchu dla rowerzystow, urzadzenie chodnikow
z przystosowaniem do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych, urzadzenie zieleni towarzy-
szacej,

¢) realizacja ciagéw pieszych, pieszo jezdnych i rowerowych na wyznaczonych trasach;

wyposazenie terendw i1 obiektow w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzgled-

nieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemoéw grzewczych;

propagowanie selektywnej zbiorki odpadow oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej

zbidrki;

na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej zachowa-

nie warunkow wynikajacych z przebiegusieci,

w zakresie obiektow handlowych, ich lokalizacja zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zapisy te dotyczg réwniez terenu przy ul. Skosnej - jednostka strukturalna A, obszar
funkcjonalny U, objety zmiang Studium, oznaczenie numeryczne obszaru nr Il

§ 8.

Obszary mieszkaniowo — ustugowe 0 przewazajacej niskiej intensywnosci zabudowy

1 Funkcja dominujacg obszaréw mieszkaniowo-ustugowych o przewazajacej, niskiej intensyw-
nosci zabudowy MN jest funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa, gltéwnie w zakresie ustug
podstawowych dla mieszkancow gminy.

2 Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow MN:

1) utrzymanie i rozwo;:
a) funkcji mieszkaniowej z zabudowa o niskiej i $redniej intensywnosci, gtownie
jednorodzinnej;
b) nieuciazliwej funkcjiustugowe;;
2) ochrona obiektow zabytkowych oraz ich historycznego uktadu wraz z towarzyszaca zie-
lenig; mozliwe jest przeprowadzanie remontdow 1 modernizacji  obiektow,
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z ewentualnymi zmianami funkcji oraz dostosowaniem standardow uzytkowych
I wyposazenia do potrzeb wspotczesnych;

3) dbanie o forme architektoniczng i estetyke obiektow, poprawa estetyki obiektow istnicjg-
cych;
4) likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajgcego funkcj¢ obszaru oraz

obiektow i1 zabudowy, ktére utracity warto$¢ techniczng 1 uzytkowa, a nie przedstawia
wartosci kulturowych;

5) realizacja zespotdéw nowej zabudowy mieszkaniowej, gtownie jednorodzinnej oraz uzu-
petnianie ich funkcjg ustug nieucigzliwych;

6) utrzymanie istniejacej, nowe nasadzenia i pielegnacja zieleni publicznej; realizacja ele-
mentéw malej architektury i atrakcyjnej ogélnodostepnej przestrzeni w otoczeniu zabu-
dowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub przestaniania obiek-
tow;

7) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej terenow, gtownie:

a) modernizacja terenow w ciagach komunikacyjnych (poszerzenia drdg i ulic), wyzna-
czenie tras rowerowych, realizacja chodnikow oraz zagospodarowanie terenow ziele-
nig),

b) realizacja w nowych oraz uzupehienie istniejacych zespotdw mieszkaniowych
o wewnetrzny uklad komunikacyjny tworzony na zasadzie uktadoéw przejazdowych
i unikaniu uktadéw drog §lepych, bez przejazdu,

c) realizacja niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych szczeg6lnie towarzyszacych funkcji
ustugowej; uzytkownicy poszczegolnych dziatek powinny mie¢ wyznaczone miejsca
do parkowania oraz garazowania pojazdow w obrebie tych dziatek,

d) realizacja ciggow pieszych, pieszo jezdnych i rowerowych na wyznaczonych trasach;

8) wyposazenie terenow 1 obiektow w infrastrukturg techniczng, ze szczegblnym uwzgled-
nieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow grzewczych;
propagowanie selektywnej zbiorki odpadow oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej
zbiorki; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszezenie rozwigzan indywidualnych,
W tym z zastosowaniem szczelnych zbiornikéw do gromadzenia §ciekow;

9) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej zachowa-
nie warunkéw wynikajacych z przebiegusieci.

§9.
Obszary mieszkaniowo — ustugowe
0 przewazajacej sredniej i wysokiej intensywnosci zabudowy

1 Funkcja dominujacg obszaréw mieszkaniowo-ustugowych o przewazajacej, sredniej i wyso-
kiej intensywnosci zabudowy MW jest funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow MW:

1) utrzymanie i rozwdj funkcji mieszkaniowej z zabudowa o $redniej i niskiej intensywnosci
(zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna) oraz ushug podstawowych obstugujacych ze-

spoty zabudowy skupione w zorganizowanych o$rodkach ustugowych, stanowigcych
przestrzenie publiczne,

2) ochrona istniejgcych zespotdéw zieleni urzgdzonej niskiej oraz wysokiej (zadrzewien);
3) poprawa formy architektonicznej i estetykiobiektow;

4) likwidacja elementdow zagospodarowania terenu sprzecznego z zasadami okre§lonymi
w studium oraz obiektéw tymczasowych o niskiej estetyce blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywnego wykorzystania;

5) wprowadzanie na terenach wolnych nowej zabudowy mieszkaniowej wielo- lub jednoro-
dzinnej oraz obiektow ustugowych;
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6) realizacja elementéw malej architektury i atrakcyjnej ogoélnodostepnej przestrzeni
w otoczeniu zabudowy ustugowej przy wykorzystaniu zieleni do eksponowania obiektow;

7) realizacja zieleni publicznej w otoczeniu pieszych ciggéw spacerowych i tras rowero-

wych;

8) realizacja niezbednych urzadzen z zakresu komunikacji, w tym modernizacja terendw w
ciggach komunikacyjnych (poszerzenia drog i ulic), wyznaczenie tras rowerowych, reali-
zacja chodnikéw, parkingéw, garazy;,

9 wyposazenie terenow 1 obiektow w infrastrukturg techniczng, ze szczegblnym uwzgled-
nieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow grzewczych;
propagowanie selektywnej zbiorki odpadoéw oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej
zbidrki; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie rozwigzan indywidualnych,
W tym z zastosowaniem szczelnych zbiornikdw do gromadzenia Sciekdw;

10) na terenach objetych obowigzujacymi strefami ochronnymi i technicznymi — zachowanie
wynikajacych stad warunkow.

§ 10.
Obszary mieszkaniowo — uslugowe o zabudowie mieszanej zagrodowej i jednorodzinnej

1 Funkcja dominujaca obszarow mieszkaniowo-ustugowych o zabudowie mieszanej — zagro-
dowej i jednorodzinnej MR jest funkcja mieszkaniowa oraz gospodarcza zwigzana
z rolnictwem, z udzialem towarzyszacej funkcji ustugowej i nieuciagzliwej dziatalnosci gospo-
darczej.

2 Ustala si¢ nastc;pumce zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw MR:
1) utrzymanie i rozwoj

3 funkcji mieszkaniowej z zabudowa o0 niskiej lub S$redniej intensywnosci,
z mozliwo$cig sytuowania nowej zabudowy zagrodowej,

b) funkcji ustugowe;j, (ustugi podstawowe oraz nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;

2) ochrona obiektow zabytkowych oraz ich historycznego ukladu wraz z towarzyszaca
zielenig; mozliwe jest przeprowadzanie remontdw 1 modernizacji obiektow,
z ewentualnymi zmianami funkcji oraz dostosowaniem standardow uzytkowych
i wyposazenia do potrzeb wspotczesnych;

3) dbanie o forme architektoniczng i estetyke obiektow, poprawa estetyki obiektow istniejg-
cych; realizacja tradycyjnych form zabudowy;

4) likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajacego funkcje obszaru oraz
obiektow 1 zabudowy, ktére utracily warto$¢ techniczng 1 uzytkowa, a nie przedstawia
wartosci kulturowych;

5) realizacja zespotow nowej zabudowy mieszkaniowej, gtownie jednorodzinnej oraz uzu-
pehianie ich funkcjg ustug nieuciazliwych;

6) utrzymanie istniejacej, nowe nasadzenia i pielegnacja zieleni publicznej; realizacja
elementéw matej architektury i atrakcyjnej ogolnodostepnej przestrzeni w otoczeniu za-
budowy ustlugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub przestaniania
obiektow;

7) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej terenow, gtownie:

d) modernizacja terenéw w ciggach komunikacyjnych (poszerzenia drog i ulic),
wyznaczenie tras rowerowych, realizacja chodnikéw oraz zagospodarowanie terenow
zielenig),

b) realizacja w nowych oraz uzupetnienie istniejagcych zespotdw mieszkaniowych
o wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzony na zasadzie uktadow przejazdowych
i unikaniu uktadéw drog §lepych, bez przejazdu,

¢) realizacja niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych szczegolnie towarzyszqcych funkcji
ustugowej; uzytkownicy poszczegolnych dziatek powinny mie¢ wyznaczone miejsca
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do parkowania oraz garazowania pojazdéw w obrgbie tych dziatek,
d) realizacja ciagow pieszych, pieszo jezdnych i rowerowych na wyznaczonych trasach;

8) wyposazenie terenow i obiektow w infrastrukture techniczna, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow grzewczych;
propagowanie selektywnej zbiorki odpadow oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej
zbiorki; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie rozwigzan indywidualnych,
W tym z zastosowaniem szczelnych zbiornikow do gromadzenia §ciekow;

9) na terenach obj¢tych obowigzujgcymi strefami ochronnymi i technicznymi — zachowanie
wynikajacych stad warunkow.

§11.
Obszary dzialalnosci gospodarczej produkcyjnej, skladowej, magazynowej i ustugowej

1 Funkcja dominujgcg obszaréw PU jest dziatalnos¢ gospodarcza, produkcyjna, sktadowa,
magazynowa 1 ustugowa, przede wszystkim rowniez w zakresie przedsigbiorczosci lokalneJ
(rozwijania matych i §rednich przedsigbiorstw).

2 Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow PU:

)  utrzymanie istniejgcych oraz realizacja nowych obiektow i urzadzen zgodnych z funkcja
obszaru przy stosowaniu metod zagospodarowania terenu oraz technologii ograniczaja-
cych ucigzliwosci oddziatywania naotoczenie;

2 obiekty i urzadzenia nalezy harmonijnie wpisywac¢ w istniejacy krajobraz dbajac o unika-
nie tworzenia obiektow o nadmiernej kubaturze i wysokosci,

d realizacja zieleni izolacyjnej wzdluz ciggow komunikacyjnych oraz nowych
i projektowanych zespotow zabudowy;

4  wyprzedzajace wyposazenie terenu w niezbedna infrastrukture komunikacyjna; zapew-
nienie dojazdu do terenu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej oraz wyznaczenie miej-
sca parkowania badz garazowania pojazdow w obrebie dzialek poszczegdlnych uzytkow-
nikow;

5 wyprzedzajace wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng w stosunku do
realizowanej dziatalno$ci gospodarczej; realizacja sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie
proekologicznych systemow grzewczych; propagowanie selektywnej zbiorki odpadéw
oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej zbiorki; do czasu realizacji sieci kanalizacyj-
nej dopuszczenie rozwigzan indywidualnych, w tym z zastosowaniem szczelnych zbior-
nikéw do gromadzenia $ciekow;

6 utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej; zakaz nowej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej;

7 obstuga komunikacyjna obszaru PU przylegajacego do terenow PG mozliwa jest od stro-
ny potnocnej (od ul. Nowej) przy bezwzglednym zachowaniu i ochronie istniejacego
starodrzewia oraz poprzez wydzielong w tym celu droge wewnetrzng rownolegla do
ul. Nowej;

§12.
Obszary przemystu gorniczego wegla kamiennego

1. Funkcja dominujacg obszarow PG jest dzialalno$¢ gornicza w zakresie wydobycia wegla
kamiennego.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarowPG:

) utrzymanie istniejgcych oraz realizacja nowych obiektow i urzadzen zgodnych z funkcja
obszaru przy stosowaniu metod zagospodarowania terenu oraz technologii ograniczaja-
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cych ucigzliwosci oddziatywania naotoczenie;

2  obiekty i urzadzenia nalezy harmonijnie wpisywac w istniejgcy krajobraz dbajgc o unika-
nie dalszego tworzenia dominant kubaturowych i wertykalnych;

3 realizacja zieleni izolacyjnej, przestaniajacej i uzupelniajacej w sgsiedztwie ciggdw
komunikacyjnych, istniejacych i projektowanych zespotéw zabudowy oraz na granicy ob-
Szaru;

i) utrzymanie istniejagcego oraz wyposazenie terenu w niezbedna infrastruktur¢ komunika-
cyjng; zapewnienie dojazdu do terenu oraz wyznaczenie miejsca parkowania badz gara-
zowania pojazdow w obrebic obszaru;

5 utrzymanie istniejagcego uzbrojenia oraz dalsze wyposazanie terenu w niezb¢dng
nowoczesng infrastrukture techniczng; realizacja sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie
proekologicznych systemow grzewczych; propagowanie selektywnej zbiorki odpadow
oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej zbiorki;

6 utrzymanie istnicjacej zabudowy ustugowe;j;

§ 13.
Obszary uzytkéw rolnych
1 Funkcja dominujacg obszarow uzytkow rolnych RP jest polowa produkcja rolnicza.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow RP:

1) przeznaczenie terenéw pod uprawy polowe oraz produkcje rolniczg prowadzone zgodnie
predyspozycja gleb oraz zasadami ochrony gruntow,

2) zakaz realizacji nowej zabudowy w rozproszeniu; istniejgca zabudowa moze by¢ zacho-
wana oraz remontowana;

3) dopuszcza sie:

a) urzqdzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, w tym w szczegdlno-
sci — wymagajacej zachowania okreslonych odlegtosci od zabudowy mieszkaniowe;j
I ustugowe;j,

b) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna,

) wykorzystane terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, pod warunkiem,
Ze turystyczny ruch pieszy, rowerowy i konny nalezy ograniczy¢ do wyznaczonych
1 odpowiednio urzadzonych tras; miejsca rekreacji 1 wypoczynku uzupetnione zosta-
ng wylacznie o elementy matej architektury;

4) utrzymuje sig istniejgce przebiegi tras komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury tech-
nicznej, z mozliwoscig ich przebudowy oraz realizacji nowych potaczen i powiazan (np.
nowe powigzania drogowe, linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi,
przebiegi potaczen wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

§ 14.
Obszary zieleni niskiej, l¢egowej i izolacyjnej

1 Funkcja dominujaca obszardéw zieleni niskiej, tegowe;j i zieleni izolacyjnej ZL. jest funkcja
bioklimatyczna terenow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow ZXL.:

1) utrzymanie i ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zieleni niskiej,
zadrzewien oraz zakrzewien jako elementow obszaru tworzacych podstawowy uktad
korytarzy ekologicznych gminy i jej otoczenia;

2) wykorzystanie terenéw jako uzytki zielone (pastwiska, taki) oraz rolne;
3) utrzymuje sig¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej przebudowy oraz modernizacji;
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nie naruszania korytarzy ekologicznych, dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka
wodna;

5 tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki, sportu i wypoczynku, przy zachowaniu na-
stepujgcych zasad:

@ ruch turystyczny pieszy, powinien odbywaé si¢ na wyznaczonych S$ciezkach,
z dopuszczeniem wzglednie swobodnej penetracji terenu,

b) ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych
1 odpowiednio urzadzonych tras;

6) utrzymuje si¢ istniejagce trasy komunikacyjne 1 ciagi infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupehien (np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne, li-
nie elektroenergetyczne, gazociagi, niezbedne przebiegi przewodow wodociggowych, ka-

nalizacyjnych itp.).

§ 15.
Obszary lasow
1. Obszary ZL to tereny lasow 0 dominujacej funkcji bioklimatycznej i rekreacyjnej.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow ZL.:

1) utrzymanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaréw tworzacych
podstawowy zasob przyrodniczy gminy;

2) zakaz zabudowy; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane
z gospodarka wodng 1 lesna;

3) preferencje dla zwigkszenia powierzchni zadrzewionych oraz tworzenia stawéw hodow-
lanych irekreacyjnych;

4) tereny moga by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy stosowaniu si¢
do zalecen stuzb lesnych oraz zachowaniu nastepujgcych zasad:

8 ruch turystyczny pieszy, powinien odbywaé si¢ na wyznaczonych $ciezkach,
z dopuszczeniem wzglednie swobodnej penetracji terenu,

b) ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych
1 odpowiednio urzadzonych tras;

5) utrzymuje si¢ istniejace trasy komunikacyjne i ciagi infrastruktury technicznej, z dopusz-
czeniem ich uzupemien (np. nowe powiazania drogowe, telekomunikacyjne, linie elektro-
energetyczne, gazociagi, niezbgdne przebiegi przewodow wodociggowych, kanalizacyj-
nych itp.).

§ 16.
Obszary zieleni parkowej

1. Funkcja dominujacg obszardéw zieleni parkowej ZP jest funkcja bioklimatyczna, rekreacyjna
i estetyczna terenow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw ZP:

1) utrzymywanie zieleni i jej uzupetnienia oraz towarzyszacych elementow zagospodarowa-
nia terenu;

2) utrzymanie istniejacej zabudowy i urzadzen pod warunkiem poprawy formy architekto-
nicznej i estetyki obiektow;

3) usuwanie zagospodarowania terenu kolidujacego W sposob istotny z funkcjami strefy;
4) dopuszcza sie realizacje niezbednych urzadzen komunikacyjnych (parkingi);

5) wyposazenie terenu w obstugujace sieci infrastruktury technicznej, w tymw szczeg6lno-
$ci w oswietlenie i niezbgdne urzadzenia wodociggowo - kanalizacyjne.
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§17.
Obszary urzadzen sportowych na terenach otwartych

1 Funkcja dominujaca obszaréw urzadzen sportowych na terenach otwartych ZS jest funkcja
bioklimatyczna, rekreacyjna i sportowa.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow ZS:

)  utrzymanie, rozbudowa, modernizacja i realizacja nowych obiektow i urzadzen sporto-
wych oraz obiektow towarzyszacych (wypozyczalnie sprzetu, szatnie, przebieralnie, sani-
tariaty, obiekty matej gastronomii itp.), z dopuszczeniem urzadzen turystyczno rekreacyj-
nych,

2 utrzymanie i realizacja publicznej zieleni urzadzonej o charakterze parkowym oraz uzu-
pelnienie 0 ciggi Spacerowe, trasy rowerowe oraz miejsca wypoczynku,

d wyposazenie terenu W urzadzenia komunikacyjne (parkingi), oraz zaplecze higieniczno -
sanitarne,

4  utrzymanie oraz wyposazenie terenu i obiektow W niezbedng infrastrukture techniczna;

§ 18.
Obszary ogrodow dzialkowych
1. Funkcja dominujaca obszaréw ZD jest funkcja ogrodéw dziatkowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow ZD:

1) utrzymanie 1 uzupelienie zagospodarowania istniejagcych ogrodow dziatkowych
I urzadzen towarzyszacych (altany dziatkowe, obiekty towarzyszace)

2) wyposazenie obszarow w infrastruktur¢ komunikacyjng (parkingi) oraz infrastrukturg
techniczng (urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne), utrzymanie istniejgce-
go uzbrojenia ternu oraz dalsze wyposazanie terenu w niezbedng nowoczesng infrastruk-
ture techniczng; realizacja sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych syste-
mow grzewczych; propagowanie selektywnej zbiorki odpadoéw oraz wydzielenie ozna-
czonych miejsc do tej zbiorki;

3) zakaz zabudowy nie zwigzanej z dominujaca funkcja;

§ 19.
Obszary cmentarzy
1. Obszary ZC pelnig funkcje cmentarzy.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow ZC:
1) utrzymanie i rozbudowa cmentarzy, utrzymanie zieleni na ichterenie

2) wyposazenie terenow w niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace (kaplice cmentarne
itp.), urzadzenia infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wodg, urzadzenia gromadze-
nia i usuwania odpadow itp.) oraz urzadzenia komunikacyjne, (dojazdy, parkingi),

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ushugowych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza;

§ 20.
Obszary wod powierzchniowych

1. Obszary WS to obszary wod powierzchniowych stanowiace istotny elementy systemu przy-
rodniczego gminy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow WS:
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1
2)

3)
4)

5

ochrona wod przed zanieczyszczeniem obszarowym 1 punktowym (z gospodarki rolniczej
oraz z terenéw nieskanalizowanych)

realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych i przeciwerozyjnych oraz urzadzen go-
spodarki wodnej;

zakaz grodzenia nieruchomosci W odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku

zapewnienie wzdluz ciekow pasow ochronnych o szerokosci minimum 5,00 m od ich
brzegow, w celu:

8) umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,

b) umozliwienia administratorowi ciekow prowadzenia robot zwigzanych z utrzyma-
niem 1 konserwacjg terenu w korytach ciekow,

¢) ochrony otuliny biologicznej ciekow wodnych,

utrzymanie zbiornikéw wodnych i przystosowywanie ich na cele rekreacyjne (wedkar-
stwo);

§ 21.
Tereny komunikacji kolejowej

1. Obszary KK to tereny komunikacji kolejowej.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow KK:

utrzymanie, modernizacja 1 rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcja obszaru wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych
nie powodujacych ucigzliwosci oddziatywania na otoczenie;

utrzymanie funkcjonujacej towarowej linii kolejowej do JSW S.A. KWK Budryk oraz
ograniczenie ucigzliwos$ci i zwigkszenie bezpieczenstwa przewozow;

pozostawienie rezerwyterenu lub adaptacja dla funkcji komunikacyjnej terenu zamknigtej
linii kolejowej relacji Gliwice — Orzesze.

§ 22.
Tereny obiektow i urzadzen obshlugi komunikacji drogowej

1 Funkcjg dominujgcg obszarow KD jest obstuga komunikacji drogowej w tym parkingi, garaze
1 stacje obstugi pojazdow.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow KD:

)

utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcja obszaru wraz z
urzadzeniami towarzyszgcymi, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych nie
powodujacych ucigzliwosci oddziatywania na otoczenie;

realizowanie nowych urzadzen obshugi komunikacji, po uprzednim ich wyposazeniu
w niezbedng infrastrukturg techniczng, ze szczegolnym uwzglednieniem urzadzen
odprowadzania $ciekow, w tym w zakresie kanalizacji opadowej;

stosowanie niewielkich gabarytéw obiektow budowlanych, w miar¢ mozliwosci ksztat-
towanie bryt budynkoéw w uktadzie horyzontalnym;

tworzenie paséw zieleni izolacyjnej z udzialem zadrzewien i1 zakrzewien, zwlaszcza na
styku z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi.

tereny komunikacji drogowej oraz pieszej nieuzytkowane jako nawierzchnie utwardzone
nalezyzagospodarowac zielenia;
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§ 23.
Obszary urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej

1. Funkcja dominujgcg obszaréw IT jest obstuga terenow w urzadzenia infrastruktury technicz-
nej.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow I T:

1) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcja obszaru oraz reali-
zowanie nowych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania techno-
logii nie powodujacych ucigzliwosci do otoczenia;

?) zapewnlenle obstugi komunikacyjnej terenu; place manewrowe i miejsca parkowania
badz garazowania pojazdow zwiazanych z funkCJonowamem terenu, powinny by¢ za-
pewnione naterenach poszczegolnych uzytkownikow;

3) tworzenie pasow zieleni izolacyjnej z udzialem zadrzewien i zakrzewien, zwlaszcza na
styku z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi i wzdtuz drog.

Rozdzial IV

§ 24.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego

1 W procesie rozwoju gminy ustala si¢ koniecznos¢ ochrony elementéw $rodowiska i jego za-
sobow do ktorychnaleza:

1) tereny lasow wchodzace w system obszarow chronionych w uktadzie regionalnym (admi-
nistrowane przez nadlesnictwo Rybnik)

2) jaryidoliny potokéw stanowiagce obszar chronionego krajobrazu obejmujace rejony:
— potoku Ornontowickiego tacznie z doptywami
— potoku Lesnego tacznie z doptywami
— potoku Z Bujakowa tacznie z doptywami
— potoku Lakowego tacznie z doptywami
— potoku Od Solarni tagcznie z doptywami

3) drzewa uznane za pomniki przyrody, starodrzew (39 drzew pomnikowych na terenie za-
bytkowego zalozenia palacowo-parkowego 1 w jego bezposrednim sgsiedztwie: deby
szyputkowe, graby pospolite, lipy drobnolistne, egzotyki — jodta jednobarwna, glediczja
trojcierniowa, buk pospolity odmiana purpurowa; szpaler 75 debow szypulkowych
wzdhuz ulicy Nowej; pojedyncze przydrozne oraz zespoly drzew na terenach otwartych
gminy, zielen §roédpolna.

4) uzytki rolne, pastwiska, kompleksy takowe

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:

1) dzialanie pielggnacyjne i uzytkowanie terenow lesnych powinno polega¢ na utrzymaniu
cigglosci ekosystemow i ochronie zroznicowanego drzewostanu, ochronie terendéw i ich
obrzezy przed zabudowa, utrzymywaniu w nalezytym stanie drog lesnych,

2) w obszarze chronionego krajobrazu jarow i dolin potokow nalezy utrzymac cigglos¢ prze-
strzenng, ekosystemu dolinnego, chroni¢ starorzecze, lasy 1 zadrzewienia tggowe oraz
ckosystemy fagkowe; dziatania na tym obszarze powinny by¢ ograniczone do napraw wy-
rw brzegowych potokow, wymiany i wzbogacania gatunkowego drzewostanow tegowych,
rekultywacji 1 naprawy zdegradowanych fragmentéw dolin a w bezposrednim dorzeczu
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koryta rzeki do utrzymania powierzchnitgkowych,

3) chroni¢ przed wptywami dziatalnoSci gorniczej tj. przewidujagc odksztatcenia terenu na
skutek dziatalno$ci gorniczej nie dopuszcza¢ do powstawania zalewisk i osuwan gruntu
(odwodnienia terenu , rekultywacja)

4) wykona¢ i oznakowa¢ niezbgdng infrastruktur¢ umozliwiajaca spoteczenstwu korzysta-
nie z waloréw $rodowiska przyrodniczego ($ciezKi spacerowe, rowerowe, punkty wido-
kowe, wypoczynkowe, elementy matej architektury, elementy edukacyjne itp.)

5) zakaz zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem realizacji wytacznie niezbednych ciggow
komunikacji drogowej oraz elementow sieci i urzadzen infrastrukturytechnicznej.

§ 25.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

1 Ustala si¢ Zze ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw kultury wspotczesnej w procesie
rozwoju gminy realizowana bedzie poprzez:

1) zachowanie i ochrong obiektow wpisanych do rejestruzabytkow,

2) utrzymanie istniejacych oraz wyznaczenie nowych stref ochrony konserwatorskiej,

3) ochrong obiektow o charakterze zabytkowym wskazanych do obj¢cia gminng ewidencja
zabytkow

4) ochrone miejsc pamigci narodowej

5) dokonywang okresowo (co najmniej raz w trakcie kadencji Rady Gminy przez Gminng
Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng) analiz¢ stanu oraz wartosci estetycznych

obiektéw zrealizowanych i realizowanych obecnie oraz ich ewentualne zaliczenie w po-
czet dobr kultury wspotczesne;.

2. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg oraz zachowanie obiektow i zatozen na obszarze gminy
wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa §laskiego, do ktorych nalezy:

1) patac i park w stylu angielskim zlokalizowany migdzy ul. Orzeska i ul. Zamkowa (rejestr
zabytkow nr 1278/81)

2) park krajobrazowy w stylu angielskim przy ul. Orzeskiej (rejestr zabytkow nr 1277/81)

3. Ustala si¢ ochrong zatozen i obiektow w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” 0  nazwie:
,strefa rekonstrukeji historycznego uktadu urbanistycznego oraz ochrony obiektow zabytko-
wych” polegajaca na realizacji ponizszych zasad i1 zalecen:

1) przedmiotem ochrony w strefie konserwatorskiej jest historyczny uktad urbanistyczny
oraz ochrona obiektow zabytkowych tworzacych lub uzupetniajacych ten uktad,

2) cel ochrony w strefie konserwatorskiej to: ,,zachowanie, rewitalizacja oraz aktywizacja
zabytkowych obiektéw 1 zatozen”. W strefie nalezy wprowadzi¢ nastgpujace ustalenia:
istniejacy uktad zieleni nalezy ochrania¢, utrzymac oraz w miar¢ mozliwos$ci uzupehiac;
dopuszcza si¢ remont, modernizacj¢ oraz przebudowe obiektow; zakazuje si¢ realizacji
samodzielnych konstrukeji 1 urzadzen reklamowych; przy pracach ziemnych wskazany
nadzoér archeologiczny; zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z panstwowg stuzbag
ochrony zabytkow;

Teren strefy ,,A” obejmuje:

- teren kosSciota p.w. §w. Michata Archaniota z plebanig,
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- zabytkowe zalozenia patacowo-parkowe tj. patac i park w stylu angielskim (ust. 1 pkt 1)

oraz park krajobrazowy w stylu angielskim (uste¢p 1 pkt2).

4. Ustala si¢ ochron¢ obiektow i zatozen w strefie ,,OW” ochrony i obserwacji archeologicz-
nej. Wszelkie budowlane prace ziemne w strefie ,,OW” nalezy prowadzi¢ pod nadzorem ar-
cheologicznym. Przedmiotem ochrony w strefie sg mogace tam wystepowac zabytki arche-

ologiczne.

Na terenie gminy Ornontowice znajdujg si¢ trzy stanowiska archeologiczne (oznaczone na
zalgczniku graficznym) jak nizej:

Nr stanowiska | Rodzaj stanowiska Chronologia Uwagi
, . . Stanowisko odkryte w trakcie
1 slad osadnictwa czasy nowozytne badaf AZP w 1993 roku
, . pozhe sredmowwc.ze - XVw. Stanowisko odkryte w trakcie
2 slad osadnictwa Czasy nowozytne badah AZP w 1993 rok
XVI - XVIIw. ada v oK
, . v . Stanowisko odkryte w trakcie
3 slad osadnictwa | pdzne Sredniowiecze - XV W. badaf AZP W 1993 roku

Obszar strefy ,,OW’ zawiera si¢ w okregu o srednicy 25 m, ktérego $rodek znajduje si¢ w miejscu
stanowiska archeologicznego.

5 Obiekty postulowane do wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw oraz do ochrony w ustale-

niach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Obiekty, kubaturowe:

1  kos$ciol p.w. §w. Michata Archaniota, ul. Zamkowa 1
2  plebania, ul. Zamkowa 4
3  klasztor Zgromadzenia Siostr Stuzebniczek N.M.P., ul. Zamkowa 2
4 budynek mieszkalny (stara szkota ,,organistowka") ul. Zwycigstwa 2
5 dom mieszkalny ul. Zamkowa 3
6  budynek gospodarczy (chlewnia) ul. Zamkowa 3
7 budynek gospodarczy (obora) ul. Zamkowa 3
8  budynek gospodarczy (spichlerz) ul. Zamkowa 3
9  budynek gospodarczy (stodota) ul. Zamkowa 3
10  budynek gospodarczy (kuznia) ul. Zamkowa 3
11  budynek gospodarczy (warsztat ze stolarnig) ul. Zamkowa 3
12 budynek mieszkalny ul. Zamkowa 5
13 budynek gospodarczy (szklarnia) ul. Zamkowa 3
14 budynek gospodarczy (garaze zkomoérkami gospodarczymi) ul. Zamkowa 3
15  budynek gospodarczy, byta szkota ul. Zamkowa 3
16  budynek gospodarczy (stajnia) ul. Zamkowa 3
17 budynek mieszkalny ul. Le$na 3
18  budynek mieszkalny ul. Le$na 13
19  budynek mieszkalny ul. Le$na 35
20  budynek mieszkalny ul. Les$na 39
21 budynek mieszkalny ul. Le$na 55
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22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48

Krzyze i kapliczki przydrozne :

budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny

k1
k2
k3
k 4
k5
k6
k7
k8
k9
k 10

Krzyz kamienny z pasja

Krzyz kamienny z pasja

Krzyz kamienny, przydrozny z pasja

Krzyz kamienny, przydrozny z fig. Chrystusa i Matki Boskiej
Krzyz kamienny z figurg Chrystusa

Krzyz drewniany z figura Chrystusa i kapliczkg skrzynkowa
Krzyz drewniany, przydrozny, prosty

Krzyz drewniany, przydrozny, prosty z figura Chrystusa
Krzyz cmentarny, prosty, drewniany

Kapliczka murowana p.w. §w. Jana Nepomucena

ul. Lesna 75

ul. K. Miarki 2

ul. Orzeska 64

ul. Orzeska 76

ul. Orzeska 49

ul. Orzeska 61

ul. Bujakowska 14
ul. Bujakowska 16
ul. Bujakowska 21
ul. Bujakowska 27
ul. Bujakowska 43
ul. Graniczna 24

ul. Graniczna 12
ul. Zwycigstwa 64
ul. Zwycigstwa 66
ul. Zwycigstwa 78
ul. Zwycigstwa 31
ul. Zwycigstwa 73
ul. Zwycigstwa 75
ul. Zwycigstwa 156
ul. Zwyciestwa 99
ul. Zwycigstwa 111
ul. Zwycigstwa 113
ul. Zwyciestwa 184
ul. Zwycigstwa 149
ul. Kolejowa 167
ul. Kolejowa 147

ul. Zwycigstwa (+)
ul. Chudowska
ul. Zwyciestwa 119

ul. Zwycigstwa 31 A

ul. Lesna 75

ul. Orzeska 27
ul. Zamkowa 2
ul. Zamkowa
ul. Zwycigstwa
ul. Zwycigstwa

Ustala sig, ze przed dziataniami zwigzanymi z przebudowa, rozbudowa, modernizacja
lub adaptacja w/w zalozen i obiektow nalezy zasiegna¢ opinii panstwowej stuzba ochro-
ny zabytkéw. Podstawowa zasada ochrony powyzszych obiektow zabytkowych jest za-
chowanie ich formy i tozsamosci miejsca. W przypadku ztego stanu technicznego obiek-
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tow mozliwe jest ich odtwarzanie dla dotychczasowych lub nowych funkcji. Wartosci
kulturowe obiektow i zatozen nalezy wykorzystywaé przy kompozycji przeksztatcen te-
rendw otaczajacych oraz tworzeniu nowej jakos$ci przestrzeni gminy.

6. Ustala si¢ ochrone miejsc pamieci narodowej do ktorych na terenie gminy naleza:

- obiekt nr 73/01, zlokalizowany na ul. Kolejowej, obok posesji nr 128.
Tablica na miejscu obozu pracy w 1945 r. z napisem: W HOLDZIE OFIAROM
FASZYSTOWSKIEGO BARBARZYNSTWA DLA PAMIECI POKOLEN
MIESZKANCY ORNONTOWIC.

- obiekt nr 73/02, zlokalizowany na ul. Zwycigstwa, na cmentarzu parafialnym.
Pomnik po$wiecony mieszkancom Ornontowic, poleglym w czasie II wojny $wiatowe;.
Napis na pomniku: WSZYSTKIM, KTORZY ZGINELI Z ORNONTOWIC W CZASIE
II WOINY SWIATOWEJ W OBOZACH KONCENTRACYJNYCH, PODCZAS
INTERNOWANIA | NA FRONTACH WOJENNYCH WIECZNY ODPOCZYNEK

§ 26.
Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy nie wystepuja pomniki zagtady ani ich strefy ochronne.

Rozdzial V
Kierunki i rozwoj systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§27.
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

1 Rozw¢) systemow komunikacji powinien zapewnia¢ warunki sprawnego bezpiecznego
1 ekonomicznego transportu w powigzaniach zewnetrznych oraz wewngtrznych przy jedno-
czesnej minimalizacji ucigzliwosci komunikacyjnych zwigzanych z poruszaniem si¢ Srodkow
transportu.

Do priorytetéw polityki w zakresie komunikacji nalezy:

1) zapewnienie zgodnie z warunkami technicznymi dojazdu do nieruchomosci na obszarze
gminy

2) polepszenie warunkow komunikacyjnych

3) racjonalnos¢ kosztow utrzymania drog

4) udogodnienia w dostepie do systemu komunikacji dla 0sob starszych orazniepetno-
sprawnych.

2 Ustala sie, Ze dzialania w zakresie rozwoju systemu komunikacji , o ktérych mowa w ust. 1,
beda si¢ koncentrowac na:

1) poprawie parametréw i modernizacji drog wojewodzkich i powiatowych w celu zwigk-
szenia bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego

2) modernizacji istniejacych gminnych drog lokalnych i dojazdowych do zatozonych nor-
23
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3)

4)

5)

6)
7)

8)
9
10)

matywnych parametrow technicznych

modernizacji drég wzmiankowanych w punktach 1 oraz 2, ktdra obejmowac bedzie:
poszerzenie drog stosownie do klasy technicznej

poprawg stanu nawierzchni

realizacj¢ poboczy, zatok parkingowych oraz przystankowych, chodnikow, $ciezek rowe-
rowych, urzadzen kanalizacji deszczowej

modernizacje SKrzyzowan

uwzglednienie potrzeb osob niepelnosprawnych w zakresie dostepnosci obiektow
i urzadzen systemu komunikacji gminy

uzyskiwanie zezwolenia wydanego przez zarzadce drogi na lokalizacj¢ zjazdow z drog
wojewodzkich;

realizacji uktadu drog obstugujacych tereny przewidziane dla rozwoju zabudowy miesz-
kaniowo- ustugowej oraz obszarow inwestycyjnych (ustugi, przemyst),

realizacji potaczenia ulicy Solarnia z ulicg Ornontowicka (w Debiensku) w celu poprawy
dostepno$ci wezta autostrady

realizacji przedtuzenia ul. Dworcowej do ul. Zamkowej;

zabezpieczeniu terenéw pod realizacj¢ parkingdéw w ramach projektowanych funkcji
ustugowych, przemystowych, komercyjnych i mieszkaniowych

zapewnieniu wygody i dostepnosci do srodkow komunikacji masowej
realizacji sciezek rowerowych w powigzaniach wewngtrznych oraz zewngtrznych

utrzymanie funkcji , poprawa bezpieczenstwa oraz ograniczenie ucigzliwosci towarowej
linii kolejowej do JSW S.A. KWK Budryk.

§ 28.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
system zaopatrzenia w wode

1 Rozwdj systemOéw zaopatrzenia w wode gminy Ornontowice ma na celu zapewnienie
mieszkancom i innym odbiorcom niezawodno$¢ dostawy wody w wymaganej ilosci I jakosci .

2 Realizacja celu jak w ustgpie 1 wymaga:

1)
2)

3)

utrzymania dotychczasowych zasad zasilania wodociaggéw gminnych

utrzymania obiektow i urzadzen rozwoju, modernizacji oraz pierScieniowego uktadu sieci
wodociggowej dajacego mozliwos¢ zmiany zrodet i kierunkow zasilania sieci
zapewnienia wlasciwej ilosci hydrantow wyposazonych w odpowiednig, ilo$¢ wody na
cele ochrony przeciwpozarowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami

3 Dopuszcza si¢ zaopatrzenie terendw zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej z indywidu-
alnych studni, z uwzglednieniem warunkow jak w przepisach szczegdlnych.

4. Ustala si¢, ze realizacja sieci wodociggowej powinna wyprzedza¢ lub by¢ wyprowadzona
réwnolegle z realizacjg inwestycji na terenach przewidzianych do zabudowy.
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§ 29.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
system odprowadzania i oczyszczania Sciekow
oraz wod opadowych i roztopowych

1 Rozw¢j systemow odprowadzania 1 oczyszczania $cieckOw ma na celu zapewnienie miesz-
kancom 1 innym uzytkownikom niezawodno$¢ pracy urzadzen kanalizacji sanitarnej oraz
utrzymania standardu oczyszczenia Sciekow w tym takze odprowadzenie i zagospodarowanie
wod opadowych.

2 Realizacja celu, o ktorym mowa w ust.1 wymaga:

1) utrzymania i modernizacji dotychczasowych oczyszczalni SciekOw oraz budowy nowej
oczyszczalni sciekow

2) modernizacji i rozbudowy istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, rozdzielczej.

3 Ustala sig, ze realizacja sieci kanalizacji powinna wyprzedza¢ lub by¢ prowadzona rownole-
gle z realizacja inwestycji na terenach przewidzianych do zabudowy.

4 Dopuszcza si¢ na obszarze nie wyposazonym w sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej re-
alizacji odprowadzanie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni indywidualnych lub grupo-
wych) lub szczelnych zbiornikéw do gromadzenia §ciekow.

5 W przypadku odprowadzania $ciekdéw jak w ust.4 ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dojaz-
du samochodu asenizacyjnego do zbiornikow na $cieki oraz przeprowadzenia okresowej
kontroli szczelno$ci zbiornikow lub pracy oczyszczalni przydomowych.

6. W zakresie wéd opadowych i roztopowych z terenu gminy Ornontowice gtéwnym
odbiornikiem waod jest ciek Ornontowicki, gdzie obowigzuje nakaz opdzniania sptywu waod
opadowych i roztopowych do odbiornikéw poprzez ich retencjonowanie (zagospodarowanie)
we wltasnym zakresie tj. w obrebie dziatki inwestora.

§ 30.
Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
zaopatrzenie w energie elektryczng i ochrona przed promieniowaniem niejonizujacym

1. Funkcjonowanie 1 rozwdj systemu zapotrzebowania w energi¢ elektryczng powinno polegac
na:

1) sprawnym i niezawodnym dziataniu systemu w celu zaspokajania (obecnych
I przysztych) potrzeb odbiorcoéw energii elektrycznej na obszarze gminy

2) racjonalnym, energooszczednym gospodarowaniem energig oraz minimalizacja kosztow
ponoszonych przez gming z tytutu jej zuzycia

3) minimalizacja niekorzystnego oddziatywania elektroenergetycznych linii przesytowych
Z uwagi na:

- szkodliwos¢ pola elektromagnetycznego na organizm ludzki
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- niekorzystny wptyw linii napowietrznych na krajobraz gminy

- ograniczenia i obcigzenia terendw spowodowane lokalizacja stupdw linii, rezerwa
terenu dla strefy technicznej i strefochronnych.
4) rozwoju energii odnawialnej, uwzgledniajgc specyfike odnawialnych zrédet energii, w tym
mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy hie przekraczajgcej 100 kW.

2. Utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz ustala si¢ jego
modernizacj¢, mozliwos¢ przebudowy i1 rozbudowy. Zapotrzebowanie obszaru gminy
w energi¢ elektryczng z krajowego systemu elektroenergetycznego odbywa si¢ poprzez be-
dace w eksploatacji istniejace napowietrzne linie wysokiego napigcial 10 kV, napowietrzne
i kablowe linie $redniego napigcia 20 kV oraz stacje transformatorowe Sn/nN a w rejonie
istniejgcej zabudowy napowietrzne i kablowe sieci rozdzielcze niskiego napigcia;

3. Realizacja celu o ktorym mowa w ustepie 1 pkt 3 wymaga miedzy innymi:

1) przy realizacji nowych odcinkéw sieci — unikaniu lokalizacji kolizyjnych z juz istniejg-
cymi sieciami infrastruktury technicznej oraz zabudows istniejacg i projektowang

2) wyznaczeniu w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzenne-
go dla realizacji sieci elektroenergetycznej rezerwy terenu wolnej od zabudowy i zieleni
wysokiej.

4. Ustala si¢, ze dla terenéw potozonych w strefach obstugi technicznej i ochronnych sieci
i urzadzen elektroenergetycznych, ewentualna realizacja zabudowy badz jej zblizenie do sieci
mozliwe jest wylacznie przy zachowaniu warunkéw administratorow sieci. Szeroko$¢ stref
ochronnych sieci nalezy przyjmowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz dla linii:

- napowietrznych 110 kV - po 15 m od skrajnych przewodow linii
- napowietrznych Sn - 0 szer. 16 m (po 8 m od osi linii)
- napowietrznych Nn - 0 szer. 4 m (po 2 m od osi linii)

5. Ochrona przed promieniowaniem niejonizujgcym wymaga podjecia nastepujacych dziatan:

1) nowe anteny telefonii bezprzewodowych nalezylokalizowa¢ w granicach samodzielnych
dziatek lub na obiektach w miejscach nie eksponowanych przy zachowaniu wszystkich
wymogow lokalizacyjnych i formalno-prawnych,

2) uwzglednienia zagadnien zwigzanych z promieniowaniem niejonizujagcym na poziomie
planéw miejscowych oraz decyzji zwigzanych z lokalizacja obiektéw bedacych zrdédtem
promieniowania.

§ 31.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
system zaopatrzenia w gaz

1. Funkcjonowanie i rozwdj Systemu zapotrzebowania w gaz ma na celu zapewnienie miesz-
kancom i innym odbiorcom niezawodnosci dostaw gazu w wymaganej ilosci i jakosci.

2. Utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w gaz ziemny oraz ustala si¢ mozliwos¢ jego
modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Zapotrzebowanie obszaru gminy w gaz z systemu
krajowego Polskiego Gornictwa Naftowego 1 Gazownictwa S.A. w Warszawie odbywa si¢
sieciami gazowymi $rednio 1 nisko preznymi zaopatrywanymi przez Gornoslaski Zaktad
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Gazowniczy w Zabrzu oraz bezposrednio przez Rozdzielni¢ Gazu w Knurowie.
3. Realizacja celu, o ktérym mowa w ust. 1 wymaga:

1) przy realizacji nowych odcinkéw sieci unikania lokalizacji kolizyjnych z juz istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej oraz zabudowag istniejaca iprojektowana.

2) wyznaczenia w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzenne-
go rezerwy terenu wolnej do zabudowy i zieleni wysokiej oraz dopuszczeniu do realiza-
cji sieci gazowniczej w liniach rozgraniczajacych drog.

4. Ustala sig, Ze w terenach potozonych w strefach obshugi technicznej i ochronnych sieci
i urzadzen gazowniczych ewentualna realizacja zabudowy badz jej zblizenie do sieci moz-
liwe jest wylgcznie przy zachowaniu warunkéw administratorow Sieci.

Rozdzial VI
§ 32.

Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1 Przyjmujgc, Ze w strategii rozwoju przestrzennego gminy inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym to tworzenie nowych oraz rozwijanie istniejacych srodkow trwatych ,
ktére stuza lub beda stluzy¢ mieszkancom gminy, przewiduje si¢ nast¢pujace obszary roz-
mieszczenia inwestycji celu publicznego:

- obszary wyznaczone w studium dla zabudowy mieszkaniowej, wymagajace realizacji
infrastruktury komunlkacyjnej oraz uzbrojenia terenu (wlgczenia w system publicznych
drog dojazdowych, ciagéw pieszo -jezdnych; realizacja urzadzen stuzacych do zaopatry-
wania w wode 1 odprowadzania §ciekow)

- budowa nowych oraz modernizacji i rozbudowa istniejacych obiektdw uzytecznosci pu-
blicznej zaspokajajacych lokalne potrzeby w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia, sportu
opieki spolecznej. Obiekty beda lokalizowane w ramach terenéw wskazanych w studium
dla zabudowy ustugowe;j

- realizacja terendw rekreacji i wypoczynku, w tym terenéw rekreacyjno — parkowych wraz
z urzadzeniami 1 obiektami obstugujacymi w ramach usytuowanego centralnie zabytko-
wego zespotu patacowo-parkowego.

Zgodnie z ustawowym rozumieniem celu publicznego do obszaréw o znaczeniu lokalnym
w tym zakresie naleza rowniez:

- obszar obecnego oraz projektowanego cmentarza przy ul. Zwycigstwa

- tereny zajete pod rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej oraz pod realizacj¢ nowe;j
komunalnej oczyszczalni $ciekow przy ul. Zwycigstwa

- obszar ustug w sgsiedztwie Urzgdu Gminy rezerwowany pod rozbudowe centrum obstugi
administracyjnej oraz obiekty oswiaty ikultury

- tereny ustugowe przy ul. Zamkowej projektowane dla realizacji krytej ptywalni.
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§ 33.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzenne-
go wojewodztwa oraz ustaleniami programoéw zawierajacych zadania rzadowe sluzace
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Na obszarze gminy wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadloklanym pn. ,,Bu-
dowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptyngcej 1 w dorzeczu Warty” przyjeta w Planie Zago-
spodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego w lipcu 2004 .

Do realizacji ponadlokalnych celow publicznych na obszarze gminy nalezy rowniez:

- opieka nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz opieka nad miejscamipamigci

- budowa sciezek rowerowych w powigzaniu z systemem potaczen z gminami sasiednimi.

§ 34.

Obszary, na ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych w tym obszary wymagajace scalen
i podzialow nieruchomosci , a takze obszarg rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m“ oraz obszary przestrzeni publicznej.

1. Okresla si¢ obszary, dla ktoérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego:

1) tereny w granicach terendw i obszaré6w goérniczych stosownie do wymagan przepiséw
odrebnych:

a) teren obszaru gorniczego ‘Ornontowice I”
b) teren obszaru goérniczego ,,Laziska II”
C) teren obszaru gorniczego ,,Debiensko 17

2) obszar projektowanego rynku wraz z otoczeniem w centrum gminy z uwagi na prze-
strzenie publiczne wystgpujace w jego obrebie

3) obszar w centrum gminy obejmujacy ulice Zamkowa, Zwyciestwa i projektowane prze-
dhuzenie ulicy Dworcowej do ul. Zamkowej z uwagi na tereny publiczne wystepujace w
jego obrebie oraz nowe rozwigzania komunikacyjne;

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych obligatoryjnej procedury scalania i podzialu nieru-
chomosci.

3. Nie wyznacza si¢ obszarow z mozliwo$cig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy pow. 2000 m2.

4. W odniesieniu do przestrzeni publicznej rozumianej jako przestrzeni uzytkowanej i do-
stepnej publicznie ustala si¢ nast¢pujace zasady gospodarowania i uzytkowania:

1) podejmowanie dziatan majacych na celu podnoszenie atrakcyjnosci i bezpieczenstwa
istniejacych przestrzeni publicznych

2) ksztaltowanie nowych elementéw przestrzeni publicznych poprzez tworzenie ogdlnodo-
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stepnych obszarow zieleni parkowej i rekreacyjno-wypoczynkowych w centralnej czesci
gminy oraz poprzez udostepnienie publiczne terenéw dolin rzek i potokow jako terenow
spacerowych i komunikacji rowerowej.

§ 35.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczeni gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

1. Okresla si¢ obszary, dla ktorych gmina zobowigzuje si¢ sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) Obszar nowego potaczenia drogowego (droga dojazdowa) Solarni z ulica Nowa przy
wlocie ulicy Ornontowickiej w Czerwionce —Leszczynach;

2) Kazdy obszar w granicach terenéw przeznaczonych dla zabudowy zespotéw ustugowych
przy realizacji zamierzenia inwestycyjnego dla ktorego projekt zagospodarowania terenu
obejmuje obszar powyzej 0,5ha,

3) Kazdy obszar obejmujacy tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
0 niskiej lub wysokiej intensywnos$ci zabudowy przy realizacji:

8) geodezyjnego podziatu terenu obejmujacego obszar wigkszy niz 1 ha

b) zamierzenia inwestycyjnego dla ktorego projekt zagospodarowania terenu obejmuje
obszar powyzej 1ha

2. Okres$la si¢ obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych  na cele
nierolnicze:

1) teren po poinocnej stronie ulicy Dworcowej w obszarze funkcjonalnym MN;

Rozdzial VII

§ 36.
Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej.

1. W celu zachowania zasad zrownowazonego rozwoju gminy w odniesieniu do terendéw rol-
niczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjnej ustala sig:

1) ochrong obszaréw rolnych i le§nych przed zmiang przeznaczenia i uzytkowania tereno6w
na cele nierolnicze i nielesne,

2) utrzymanie istniejgcej zabudowy rolniczej oraz dopuszczenie nowej zabudowy wyltgcz-
nie w granicach dziatek juz zabudowanych,

3 zapewnienie dojazdu do pdl poprzez drogi wewnetrzne,
4 naterenach nie uzytkowanych rolniczo — mozliwos¢ realizacji roznych form zieleni oraz
zalesien,
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5 ochrong istnicjacej zieleni wysokiej lesnej, starodrzewia i Srodpolnej oraz wprowadzanie
nowej zieleni §rédpolnej w celu ochrony gleb przed erozja,

6) utrzymanie oraz ochrong istniejagcych ciekow powierzchniowych a takze utrzymanie
i rozbudowe systemu melioracji,

7 mozliwos¢ realizacji funkcji rekreacyjnych wypoczynkowych i sportowych jako uzupet-
nienie ciggdw spacerowych i trasrowerowych,

8 ochrong tgk i polan $rodlesnych oraz flory i faunychronionej.

§ 37.
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Jary i doliny potokéw stanowiagce obszar chronionego krajobrazu stanowig jednoczes$nie
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozone zalaniem. Oprocz zakazu
zabudowy tych terenéw ustala si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewow, sktadowania materiatow i
surowcOw w tym obszarze oraz wykonywania ogrodzen nieruchomosci w odlegtosci mniejszej
lub rownej 1,5 m od krawedzi ciekow.

2. Jaskowicki Potok, Ornontowicki Potok nie znajduja si¢ w Krajowym Systemie Ostony —
ISOK 1 nie sg objete mapami zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego.

3. W ewentualnie wystepujacych obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
wyznaczonych przez wstepng Ocen¢ Ryzyka Powodziowego nalezy uwzgledniad
przepisy ustawy Prawa wodnego regulujace powyzsze kwestie.

4. Na obszarze gminy stwierdza si¢ wystepowanie 0SUWISK i terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych. W granicach gminy Ornontowice zlokalizowano 8
osuwisk- wyznaczonych graficznie wylacznie na terenie opracowania zmiany
Studium.

5 Wystepowanie osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi wskazuje na nakaz
stosowania przepisOw ustawy Prawo ochrony srodowiska regulujace powyzsze kwestie.

6. Sposéb zagospodarowania osuwisk (wraz z 20m strefa buforowa) z zakazem
prowadzenia prac budowlanych. Tereny wskazane przeznaczeniem w studium,
wymagajg zagospodarowanie osuwisk wraz ze strefg zielenig niskg (tzw. terenami
biologicznie czynnymi)- dotyczy wylacznie terenu opracowania zmiany Studium.

7. Sposéb zagospodarowania terenéw zagrozonych ruchami masowymi powinien
uwzglednia¢ specyficzny charakter tego typu obszarow. Wskazane przeznaczenia
terenéw wg studium wymagaja koniecznej i bezwzglednej kwalifikacji terenu pod
katem mozliwosci do zabudowy z okresleniem warunkéw 1 zasad zagospodarowania na
etapie mpzp. Teren nr 1 przy ul. Orzeskiej zlokalizowany jest w terenach zagrozonymi
ruchami masowymi. Pozostale tereny osuwiskowe nie zostaly wyznaczone graficznie
ze wzgledu na zakres opracowania Studium.

8. Nalezy szczegdlowo analizowa¢ mozliwosci wszelkich prac inZzynierskich
(budowlanych, robét drogowych, kolejowych, wykopdow, itp. w tym wycinki drzew i
krzewéw). Zwigkszenie wielkosci (i zmiana Kkierunku) sptywu wod opadowych
wywotane np. uszczelnieniem powierzchni terenu, usunigciem roslinno$ci czy zmiang
uksztaltowania powierzchni moze zwigkszy¢ erozje stokow/zboczy. Poniewaz niektore
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zmiany sposobu zagospodarowania zboczy o nachyleniach powyzej 10° moga
aktywowa¢ ruchy masowe, wznoszenie nowych obiektow budowlanych na takich
terenach winno by¢ poprzedzone indywidualng ocena geologiczno-inzynierska. Nalezy
zwroci¢ szczegolng uwage na lokalizacj¢ budynkow w obszarach planowanej zabudowy.
Wzniesienie nowego obiektu budowlanego w granicach terenu zagrozonego winno
zosta¢ poprzedzone oceng geologiczno-inzynierska 1 szczegdlowym (doktadnym)
rozpoznaniem warunkow geologicznych (opracowaniem dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej przez osobg¢ do tego uprawniong) stwierdzajace, ze tereny te nadajg si¢ pod
zabudowe przed uzyskaniem stosownych zezwolen z tytulu przepisow prawa
budowalnego tj. pozwolenia na budowg;

§ 38.

Obiekty lub obszary dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny
oraz warunki gérnicze

1 Ustala si¢ zachowanie przez przedsigbiorcow gorniczych wegla kamiennego nastgpuja-
cych warunkow:

1) prowadzenie dziatalno$ci gorniczej w sposob nie powodujacy konieczno$ci zmian
przeznaczenia terenow w miejscowych planach oraz obecnego uzytkowania gruntow
na obszarze gminy Ornontowice,

2 niedopuszczenie do powstania na terenach budowlanych odksztatcen powierzchni
terenu wigkszych od Il kategorii,

3 zapobieganie zmianie hipsometrii terenow w obszarze gminy, powodujacej odchyle-
nia obiektow budowlanych od pionu, degradacje¢ uzbrojenia terenu, powstawanie
zalewisk,

4 wyprzedzajace zabezpieczanie obiektow budowlanych na terenie gminy na odpo-
wiednig kategori¢ szkod wywotanych ruchem zaktadu gérniczego,

5 Dbiezace naprawianie szkod spowodowanych prowadzong dziatalnoscig gornicza,
w tym takze szkod spowodowanych w terenach rolnych i lesnych,

2 Ustala sie, Ze obszary dla ktorych wydzielono w ztozu wegla kamiennego filar ochronny
to:

1) teren wokot szybéw JSW S.A. KWK Budryk (Szyb I, Szyb I1, Szyb I11);

2) teren wokot kosciota oraz zabytkowego patacu;

§ 39.
Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Ustala sie, Ze tereny wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji to:

1) obszar dawnego kamieniotomu na terenie kompleksu lesnego przy ul. Lesnej (granica
z miastem Orzesze) — rekultywacja jako terenylesne,

2) otoczenie zaktadu gorniczego JSW S.A. KWK BUDRYK (rehabilitacja i rekultywacja terenu
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wzdhuz ul. Zamkowej),

3) tereny jarow i dolin potokéw stanowigce obszar chronionego krajobrazu (rehabilitacja
na czesci terenu; kompleksowe zagospodarowanie terenu dolin — dbanie o zachowanie cig-
gloscizatozenia).

§ 40.
Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na terenie gminy nie wystgpuja tereny zamkniete.
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Zmiana studium UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ORNONTOWICE, zalacznik nr 3 do uchwaly nr XXX/257/17 RADY GMINY
ORNONTOWICE z dnia 29 marzec 2017r.

SYNTEZA USTALEN

wraz z Uzasadnienie przyjetych rozwigzan.
do

ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ORNONTOWICE
CZESC ,C’

ORNONTOWICE- MARZEC 2017 .
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Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ornontowice, sktadajg sie z trzech czeéci:

A — Uwarunkowania rozwoju gminy.

B — Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia Studium.

C — Uzasadnienie przyjetych rozwigzan. Synteza ustalen Studium.

,Jwarunkowania rozwoju gminy’, w ktérym przedstawiono charakterystyke uwarunkowan
wymienionych w art. 10, ust 1 ustawy o planowaniu przestrzennym,

.Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium”, zawierajgcym ustalenia, o ktérych
mowa w art. 10, ust 1 ustawy o planowaniu przestrzennym oraz czesc¢ graficzng, ztozong z plansz:

- Rysunek nr 1:Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, skala 1:10000,
- Rysunek nr 2:Uwarunkowania gérnicze, infrastruktura, skala 1:10000,

- Rysunek nr 3:Uwarunkowania wynikajgce z obowigzujgcego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, skala 1:10000,

- Rysunek nr 4:Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia Studium, skala 1:10000,
Ww. Rysunki nie ulegty zmianie, w konteks$cie zmiany Studium wprowadzono na planszach wytgcznie
granice 2 obszaréw objetych zmiang Studium.

Przy zmianie dokumentu w kontekscie objetych zmiang studium pozostawiono bez zmian plansze
uwarunkowan - istniejgce zagospodarowania terenu nie ulegto zmianie od stanu opisanego w
Lotudium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ornontowice"
przyjetego Uchwatg nr XLIV/334/09 Rady Gminy Ornontowice z dnia 30 wrzesnia 2009 r.

W ramach Analiz przeprowadzono ocene stanu uzytkowania dla wskazanych oznaczonych
numeryczne obszaréw nr I, nr Il. w innym dokumencie - Uwarunkowania stanu istniejgcego w
zakresie obszaréw objetych zmiang Studium — wykonane w grudniu 2015 r. Dokument nie stanowi
zatgcznika do niniejszej Uchwaty.

W zakresie Stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony dla wskazanych oznaczonych
numeryczne obszaréw nr I, nr Il. nie wymaga sie ustalenia szczegdinych warunkéw lokalizacii
zabudowy.

Analiza danych opracowanych w roku 2009 wskazuje na ich aktualnos¢. Przyjete zatozenia
demograficzne w studium sg stosunkowo aktualne, w ramach zmiany Studium nie zweryfikowano
zadnych parametrow. Jednoczes$nie zaproponowane rozwigzania — przeksztatcenia 2 terenéw w
kontekscie niniejszych analiz demograficznych wskazujg na brak koniecznosci podjecia dziatan
ograniczania terenéw rozwojowych.

Ustawodawca okreslit konieczno$¢ wykonania Diagnozy bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe wszystkich zaproponowanych w Kierunkach zawartych w Studium obszaréw w kontekscie
zaplanowanej ,nowej” zabudowy. Wskazuje sie, iz w ramach niniejszej zmiany Studium nie
opracowano takiej Diagnozy ze wzgledu na zakres zmian Studium, gdzie nie zachodzi Zzadne
zwiekszenie powierzchni terenéw inwestycyjnych.

W ramach niniejszego dokumentu potwierdzono zgodnos¢ dokumentu ze Strategig Rozwoju
Wojewddztwa Slgskiego "Slaskie 2020", Krajowym Programem  Przeciwdziatania Ubdstwu i
Wykluczeniu Spotecznemu 2020oraz Krajowg Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 — 2020.

W pozostatym zakresie wprowadzono w CZESCI A — UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
uzupetnienie informacji z zakresu wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych {j.
obszaréw osuwania sie mas ziemnych i terenéw zagrozonych ruchami masowymi na terenie gminy,
gdzie wprowadzono je zgodnie z danymi uzyskanymi ze strony internetowej Starostwa Powiatowego
w Mikotowie. Na rysunku studium zagrozenia te obejmujg wytgcznie tereny opracowania zmiany
Studium.
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W CZESCI ,,B” KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. USTALENIA STUDIUM
kolorem czerwonym oznaczono wprowadzone zmiany do dokumentu Studium w ramach opracowania
zmiany Studium dla 2 obszaréw.

(1) Na obszarze jednostki A zweryfikowano kierunki polityki przestrzennej:

e wycinke drzew nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie
przyrody, zapisy te dotyczg terenu przy ul. Orzeskiej - jednostka strukturalna A,
obszar funkcjonalny U — objety zmiang studium, oznaczenie numeryczne obszaru
nrl.,

e w zakresie obiektow handlowych, ich lokalizacja zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zapisy te dotyczg zmiany Studium dla obszaru funkcjonalnego U przy ul. Skosnej -
jednostka strukturalna A, oznaczenie numeryczne obszaru nr |l

(2) W zakresie przeznaczenia U tj. obszaréw zespotow ustugowych dopuszczono:

e realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zapisy te dotyczg réwniez terenu przy ul. Skosnej - jednostka strukturalna A, obszar
funkcjonalny U, oznaczenie numeryczne obszaru nr I,

e realizacje elementdéw matej architektury i atrakcyjnej ogélnodostepnej przestrzeni w
otoczeniu zabudowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub
przestaniania obiektow;

(3) Dopuszczono lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW na terenie gminy.

(4) Uzupetniono informacje z zakresu wod opadowych i roztopowych.
(5) Uzupetniono informacje z zakresu obszaréw narazone na niebezpieczenstwo powodzi

i osuwania sie mas ziemnych, gdzie:

e W obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wyznaczonych przez
wstepng Ocene Ryzyka Powodziowego nalezy uwzgledniaé przepisy ustawy
Prawa wodnego regulujgce powyzsze kwestie,

e W wyznaczonych obszary naturalnych zagrozen geologicznych tj. obszarach
osuwania sie mas ziemnych i terendw zagrozonych ruchami masowymi wskazano
sposbb zagospodarowania terendw:

1. Sposéb zagospodarowania osuwisk (wraz z 20m strefa buforowg) z zakazem
prowadzenia prac budowlanych. Tereny wskazane przeznaczeniem w studium, jako MR
wymagajg zagospodarowanie osuwisk wraz ze strefg zielenig niskg (tzw. terenami
biologicznie czynnymi)

2. Sposdb zagospodarowania terendw zagrozonych ruchami masowymi powinien
uwzglednia¢ specyficzny charakter tego typu obszarow. Wskazane przeznaczenia
terenéw wg studium wymagajg koniecznej i bezwzglednej kwalifikacji terenu pod katem
mozliwosci do zabudowy z okresleniem warunkéw i zasad zagospodarowania na etapie
mpzp.

Nalezy szczegotowo analizowaé mozliwosci wszelkich prac inzynierskich (budowlanych,
robét drogowych, kolejowych, wykopdw, itp. w tym wycinki drzew i krzewéw). Zwiekszenie
wielkosci (i zmiana kierunku) sptywu wod opadowych wywotane np. uszczelnieniem
powierzchni terenu, usunieciem roslinnosci czy zmiang uksztattowania powierzchni moze
zwiekszy¢ erozje stokéw/zboczy. Poniewaz niektére zmiany sposobu zagospodarowania
zboczy o nachyleniach powyzej 10° mogg aktywowac¢ ruchy masowe, wznoszenie nowych
obiektow budowlanych na takich terenach winno byé poprzedzone indywidualng oceng
geologiczno-inzynierska. Nalezy zwroci¢ szczegolng uwage na lokalizacje budynkéow w
obszarach planowanej zabudowy. Wzniesienie howego obiektu budowlanego w granicach
terenu zagrozonego winno zosta¢ poprzedzone oceng geologiczno-inzynierskg i
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szczegotowym rozpoznaniem warunkéw geologicznych stwierdzajgce, ze tereny te
nadajg sie pod zabudowe przed uzyskaniem stosownych zezwolen z tytutu przepisow
prawa budowalnego tj. pozwolenia na budowe;

W zakresie wprowadzonych rozwigzan w ustawie krajobrazowej nie wprowadzono zadnych zmian w
dokumencie Studium. Nie wprowadzono ich ze wzgledu na zakres zmian oraz:

e na brak audytu krajobrazowego (diagnozy krajobrazowej zawierajgcej delimitacje i
identyfikacje typologiczng krajobrazu, inwentaryzacje waloréw krajobrazowych,
okreslenia wyréznikdw krajobrazu, oceny zagrozen i stanu krajobrazu — oraz w efekcie
wskazanie krajobrazéw priorytetowych, tj. materiatdbw umozliwiajgcych rekomendacje i
braku wnioskéw dotyczgcych ksztattowania krajobrazu)

e na nie podjecia przez gmine dziatan w zakresie regulacji reklam, szyldow.

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy (art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy), a takze bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 5-7 ustawy) wskazuje sie, iz Analiza wskazanych danych
demograficznych w kontekscie przyjetych zatozen demograficznych w studium wskazuje na ich
aktualnosé.

Studium na rok 2016 wskazuje na tendencje wzrostowe tj. zwiekszenie liczby mieszkancow gminy
srednio o 4% oraz wzrost bezrobocia. Sg to czynniki nadal sie utrzymujgce. Reasumujgc przyjete
zatozenia demograficzne w studium sg stosunkowo aktualne i w ramach zmiany studium nie
zweryfikowano zadnych parametrow. Jednoczes$nie zaproponowane rozwigzania — przeksztatcenia
terendw w kontek$cie niniejszych analiz demograficznych - wskazujg na brak koniecznosci podjecia
dziatah ograniczania terenéw rozwojowych.

Konfrontacja danych z danymi o aktualnym stanie uzytkowania terenéw opracowanym w roku 2009 r.
przez Biuro opracowujgce dokumentacje Studium wskazuje, ze wyznaczone w obowigzujgcych
planach miejscowych gminy- tereny inwestycyjne zawierajg rezerwy rozwojowe; powierzchnia terendw
zainwestowanych w stosunku do wszystkich terendéw inwestycyjnych wyznaczonych w planach
stanowi ok. 30 % w zakresie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;.

Wskazany parametr rezerw rozwojowych okreslony na 30% upowaznia do podjecia dziatan w
zakresie zmiany kierunkéw w niewielkich obszarach tak aby tego procesu nie pogtebiac.

Jako, ze ustawodawca okreélit koniecznos¢ wykonania Diagnozy bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe dla wszystkich zaproponowanych w Kierunkach zawartych Studium obszaréw w
kontekscie zaplanowanej ,nowej” zabudowy”, w ramach niniejszej zmiany studium nie opracowano
takiej diagnozy wedtug ,powierzchni uzytkowych zabudowy” ze wzgledu na brak wyznaczenia takich
~nhowych” terenéw do zabudowy. Dokument taki gmina posiada. Zmiana Studium w dwoch obszarach
jest i pozostaje w formie zaproponowanego przeznaczenia z roku 2009 tj. pod tereny zabudowy
ustugowej U. Reasumujgc zakres zmian Studium wskazuje, ze nie zachodzi zwiekszenie terenéw do
inwestycji i tym samym zwiekszenia powierzchni uzytkowych zabudowy.

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe dla wszystkich zaproponowanych w Kierunkach
zawartych Studium obszaréw wykonuje sie kontekscie zaplanowanej ,nowej” zabudowy”, co tu nie
zachodzi.
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LEGENDA WG UCHWALY NR XLIV/334/09 RADY GMINY
ORNONTOWICE Z DNIA 30 WRZESNIA 2009 R.

OZNACZENIA

GRANICA ADMINISTRACYINA GMINY ORNONTOWICE
GRAHICA SPORZADZENIA STUDIUA Z'WYEACZENIERA DZIALEK
HR:1916/4,5,6,7,39/13 ORAZ CZESC DZIALKI 39,/10
(ZGODHIE Z UCHWALA NR XXII /158 /08 RG ORNONTOWICE Z DNIA 12.05. 2008 R.)

| GRANICA SPORZADZENIA STUDIUA OBEJMUJACA DZIALKI
\ NR:1916/4,5,6,7,39/13 ORAZ CZESC DZIALKI 39 /10
(ZGODHIE Z UCHWALA NR XXI1 /159 /08 RG ORHONTOWICE Z DNIA 12.05. 2008 R.)
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Uzasadnienie

Ustalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ornontowice, sktadajg si¢ z czgsci tekstowej tj.:

A — Uwarunkowania rozwoju gminy,

B — Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia Studium,

C — Uzasadnienie przyjetych rozwigzan. Synteza ustalen Studium,

oraz z czesci graficznej, ztozonej z plansz tj.:

-Rysunek nr 1 : Uwarunkowania goérnicze, infrastruktura, skala 1:10 000,

-Rysunek nr 2 : Uwarunkowania §rodowiska przyrodniczego i kulturowego, skala 1:10 000,

-Rysunek nr 3 : Uwarunkowania wynikajgce z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, skala 1:10 000,

-Rysunek nr 4 : Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium, skala 1:10 000.

W czescei ,,Uwarunkowania rozwoju gminy” przedstawiono charakterystyke uwarunkowan wymienionych
w art. 10, ust 1 ustawy o planowaniu przestrzennym.

W czesci ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium”, zawarto ustalenia, o ktérych
mowa w art. 10, ust 1 ustawy o planowaniu przestrzennym.

Rysunki nie ulegly zmianie, w kontek$cie zmiany Studium wprowadzono na planszach wylacznie granice
2 obszaréw objetych zmiang Studium.

Przy zmianie dokumentu w konteks$cie objetych zmiang studium pozostawiono bez zmian plansze
uwarunkowan — istniejgce zagospodarowania terenu nie uleglo zmianie od stanu opisanego w,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ornontowice" przyjetego Uchwalg nr
XLIV/334/09 Rady Gminy Ornontowice z dnia 30 wrze$nia 2009 r. W ramach Analiz przeprowadzono oceng
stanu uzytkowania dla wskazanych oznaczonych numeryczne obszaréw nr I, nr II w innym dokumencie -
Uwarunkowania stanu istniejagcego w zakresie obszarow objetych zmiang Studium — wykonane w grudniu
2015 r. Dokument nie stanowi zalacznika do niniejszej Uchwatly.

W zakresie Stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony dla wskazanych oznaczonych numeryczne
obszaréow nr L., nr I1. nie jest wymagane ustalenie szczegdlnych warunkow lokalizacji zabudowy.

Analiza danych opracowanych w roku 2009 wskazuje na ich aktualno$¢. Przyjete zatozenia demograficzne
w studium sg stosunkowo aktualne, w ramach niniejszej zmiany Studium nie zweryfikowano zadnych
parametrow. Jednocze$nie zaproponowane rozwigzania — przeksztatcenia 2 terenow w kontek$cie niniejszych
analiz demograficznych wskazuja na brak koniecznosci podjecia dziatan ograniczania terendéw rozwojowych.

Ustawodawca okreslit konieczno$¢ wykonania Diagnozy bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
wszystkich zaproponowanych w Kierunkach zawartych w Studium obszarow w kontekscie zaplanowanej
,howej” zabudowy. Wskazuje si¢, iz w ramach niniejszej zmiany Studium nie opracowano takiej Diagnozy ze
wzgledu na zakres zmian Studium, gdzie nie zachodzi zadne zwigkszenie powierzchni terendw inwestycyjnych.
Gmina Diagnoze bilansu terendéw opracowata innym dokumentem, ww. bilans nie wskazuje na ograniczenie
W niniejszym zakresie opracowania zmian Studium.

W ramach niniejszego dokumentu potwierdzono zgodnos¢ dokumentu ze Strategia Rozwoju Wojewodztwa
Slaskiego "Slaskie 2020", Krajowym Programem Przeciwdzialania Ubodstwu i Wykluczeniu Spolecznemu
2020oraz Krajowa Strategiag Rozwoju Regionalnego 2010 — 2020.

W pozostatym zakresie wprowadzono w CZESCI A— UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
uzupelnienie informacji z zakresu wystgpowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych tj. obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych i terenow zagrozonych ruchami masowymi na terenie gminy, gdzie wprowadzono
je zgodnie z danymi uzyskanymi ze strony internetowej Starostwa Powiatowego w Mikolowie. Na rysunku
studium zagrozenia te obejmuja wytacznie tereny opracowania zmiany Studium.
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W CZESCI ,B” KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. USTALENIA
STUDIUM kolorem czerwonym oznaczono wprowadzone zmiany do dokumentu Studium w ramach
opracowania zmiany Studium dla 2 obszaréw.

(1) Na obszarze jednostki A zweryfikowano kierunki polityki przestrzenne;j:

-gdzie wycinke drzew zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie przyrody, zapisy te dotycza terenu przy ul.
Orzeskiej - jednostka strukturalna A, obszar funkcjonalny U — objety zmiang studium, oznaczenie numeryczne
obszaru nr I.

-w zakresie obiektow handlowych dopuszcza si¢ ich lokalizacje i realizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zapisy te dotyczg zmiany Studium dla obszaru funkcjonalnego U przy ul. Skos$nej - jednostka strukturalna A,
oznaczenie numeryczne obszaru nr II.

(2) W zakresie przeznaczenia U tj. obszaréw zespotow ustugowych dopuszczono:

-realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zapisy te
dotycza réwniez terenu przy ul. Skosnej - jednostka strukturalna A, obszar funkcjonalny U, oznaczenie
numeryczne obszaru nr II,

-realizacje elementdéw malej architektury i atrakcyjnej ogoélnodostepnej przestrzeni w otoczeniu zabudowy
ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub przestaniania obiektow;

(3) Dopuszczono lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW na terenie gminy.

(4) Uzupethiono informacje z zakresu wod opadowych i roztopowych.

(5) Uzupetniono informacje z zakresu obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢
mas ziemnych, gdzie:

‘w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wyznaczonych przez wstgpng Oceng Ryzyka
Powodziowego nalezy uwzgledniaé przepisy ustawy Prawa wodnego regulujace powyzsze kwestie,

‘w wyznaczonych obszarach naturalnych zagrozen geologicznych wskazano sposéb zagospodarowania
terenow.

W wyznaczonych obszarach naturalnych zagrozen geologicznych tj. obszarach osuwania si¢ mas ziemnych
i terendw zagrozonych ruchami masowymi wskazano sposob zagospodarowania terenow:

1. sposob zagospodarowania osuwisk (wraz z20m strefa buforowg) zzakazem prowadzenia prac
budowlanych.

2. sposob zagospodarowania terenéw zagrozonych ruchami masowymi powinny uwzglednia¢ specyficzny
charakter tego typu obszarow.

3. Nalezy szczegoétowo analizowaé mozliwosci wszelkich prac inzynierskich (budowlanych, robot
drogowych, kolejowych, wykopow, itp. w tym wycinki drzew i krzewow). Zwickszenie wielkosci (i zmiana
kierunku) sptywu wod opadowych wywotane np. uszczelnieniem powierzchni terenu, usunigciem roslinnosci
czy zmiang uksztaltowania powierzchni moze zwigkszy¢ erozje stokéw/zboczy. Poniewaz niektére zmiany
sposobu zagospodarowania zboczy o nachyleniach powyzej 10° moga aktywowaé ruchy masowe, wznoszenie
nowych obiektow budowlanych na takich terenach winno by¢ poprzedzone indywidualng oceng geologiczno-
inzynierskg. Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na lokalizacje budynkéw w obszarach planowanej zabudowy.
Wazniesienie nowego obiektu budowlanego w granicach terenu zagrozonego winno zosta¢ poprzedzone oceng
geologiczno-inzynierska 1 szczegélowym rozpoznaniem warunkow geologicznych stwierdzajgce, ze tereny te
nadajg si¢ pod zabudowe przed uzyskaniem stosownych zezwolen z tytutu przepisow prawa budowlanego tj.
pozwolenia na budowg;

W  zakresie wprowadzonych rozwigzan w ustawie krajobrazowej nie wprowadzono zadnych zmian
w dokumencie Studium. Nie wprowadzono ich ze wzgledu na zakres zmian oraz ze wzgledu:

‘na brak audytu krajobrazowego (diagnozy krajobrazowej zawierajacej delimitacje 1 identyfikacje
typologiczng krajobrazu, inwentaryzacj¢ waloréw krajobrazowych, okreslenia wyréznikow krajobrazu, oceny
zagrozen istanu krajobrazu — oraz w efekcie wskazanie krajobrazéw priorytetowych, tj. materiatow
umozliwiajgcych rekomendacj¢ i braku wnioskéw dotyczacych ksztalttowania krajobrazu)
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‘na nie podjecia przez gming dziatan w zakresie regulacji reklam, szyldow.

Analiza potrzeb 1imozliwosci rozwoju gminy (art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy), atakze bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 5-7 ustawy) wskazuje si¢, iz Analiza wskazanych danych
demograficznych w kontekscie przyjetych zatozen demograficznych w studium wskazuje na ich aktualnosé.

Studium na rok 2016 wskazuje na tendencje wzrostowe tj. zwigkszenie liczby mieszkancéw gminy srednio
04% oraz wzrost bezrobocia. Sa to czynniki nadal utrzymujace si¢. Reasumujac przyjete zalozenia
demograficzne w studium sg stosunkowo aktualne i w ramach zmiany studium nie zweryfikowano zadnych
parametrow. Jednocze$nie zaproponowane rozwigzania — przeksztalcenia terenow w kontekscie niniejszych
analiz demograficznych - wskazuja na brak koniecznosci podjecia dziatan ograniczania terendw rozwojowych.

Konfrontacja danych z danymi o aktualnym stanie uzytkowania terenéw opracowanym w roku 2009 r. przez
Biuro opracowujace dokumentacje Studium wskazuje, ze wyznaczone w obowigzujacych planach miejscowych
gminy - tereny inwestycyjne zawieraja rezerwy rozwojowe; powierzchnia terendw zainwestowanych
w stosunku do wszystkich terenow inwestycyjnych wyznaczonych w planach stanowi ok. 30 % w zakresie
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;.

Wskazany parametr rezerw rozwojowych okreslony na 30% upowaznia do podjecia dzialan w zakresie
zmiany Kierunkow w niewielkich obszarach tak aby tego procesu nie poglebia¢.

Jako, ze ustawodawca okreslit konieczno$¢ wykonania Diagnozy bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe dla wszystkich zaproponowanych w Kierunkach zawartych Studium obszaréw w kontekscie
zaplanowanej ,,nowej” zabudowy”, w ramach niniejszej zmiany studium nie opracowano takiej diagnozy
wedhug ,,powierzchni uzytkowych zabudowy” ze wzgledu na brak wyznaczenia takich ,,nowych” terenéw do
zabudowy. Zmiana Studium w 2 obszarach jest i pozostaje na terenach zaproponowanym w roku 2009 pod
tereny zabudowy ustlugowej U. Reasumujac zakres zmian Studium wskazuje, ze nie zachodzi zwigkszenie
terenow do inwestycji i tym samym zwigkszenie powierzchni uzytkowych zabudowy.

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe dla wszystkich zaproponowanych w Kierunkach zawartych w
Studium obszarow wykonuje si¢ w kontekscie zaplanowanej ,,nowej” zabudowy”, co tu nie zachodzi. Diagnoze
bilansu terend6w gmina posiada w innym dokumencie.

Wdrozenie trybu formalno-prawnego zmiany Studium nastgpito przez:

- obwieszczenie w lokalnej prasie i na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany Studium,

- zawiadomienie organow i instytucji majacych opiniowa¢ zmiany Studium o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany Studium,

- zawiadomienie gmin sgsiadujgcych, instytucji gospodarczych, technicznych, tworczych, kulturowych itp.
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium,

- wystgpienie do organéw i instytucji majacych opiniowaé¢ zmiany Studium oraz instytucji moggcych wnie$¢
swoje uwagi o przedtozenie materiatow i1 wnioskéw do zmiany Studium. Uwzgledniono wszystkie uwagi
instytucji.

W trakcie wytozenia ww. projektu zmiany studium do wgladu publicznego w dniach 10.01.2017r. do 1.02.
2017r , nie wptynety zadne Uwagi (mozliwos$¢ wptywu do 22.02. 2017r.)

Wdrozono procedur¢ zwigzang z opracowaniem Strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko,
sporzadzono Prognoze oddziatywania na $rodowisko i wytozono ja do wgladu publicznego wraz z projektem
zmiany Studium.

Studium jest aktualne w zakresie celow i wizji rozwoju Gminy, zasad zrownowazonego rozwoju i gtownych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jego zmiana sprowadza si¢ do poszerzenia mozliwosci
rozwojowych gminy i uaktualnienia informacji z zakresu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
wyznaczonych przez wstgpng Oceng Ryzyka Powodziowego oraz obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych wylacznie dla terenu zmiany Studium. Tym samym przyjecie Uchwaly jest zasadnie.
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